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BAUPROJEKTE

GENERATIONENWOHNEN IN EMDEN, LISE-MEITNER-STRASSE
NEUBAU VON FAMILIENHAUSERN UND -WOHNUNGEN IN EMDEN-LARRELT

DER STADTTEIL LARRELT

Zwischen dem geschlossenen inneren
Stadtgebiet Emdens und den landlich
gepragten Ortsteilen Twixlum und
Wybelsum erstreckt sich, entlang der
wichtigsten Eingangsstrafte im We-
sten, das Wohnsiedlungsgebiet des
Stadtteils Larrelt. Im Zuge der Wohn-
raumentwicklung seit Beginn der
1990er-Jahre - vor allem im Zusam-
menhang mit dem siidlich der Haupt-
strafle gelegenen VW-Werk - ist das
dorfliche Larrelt mit der Stadt zusam-
mengewachsen. Die VW-Siedlung,
welche hier zwischen Larrelter Strafle,
Autobahnring und dem Stadtteil Larr-
elt im Westen des Emder Stadtgebiets
Larrelter Tief entstand, ist Uberwie-
gend von Einfamilienhiusern geprigt
und beherbergt heute den weitaus gro-

Reren Anteil der Larrelter Bevolkerung.

Larrelt ist durch einen berdurch-
schnittlich hohen Anteil von Familien
mit Kindern und Jugendlichen gekenn-
zeichnet. Eine hohe Freiraumqualitit
in den Wohnquartieren und die Nihe
zur unbebauten Landschaft machen
den Ort fur diese Gruppe besonders
attraktiv. Die gute Anbindung an das
Zentrum und durch die Autobahnnihe
auch an tiberregionale Ziele, ergibt eine
fiir Ostfriesland sehr gute Erreichbar-
keitssituation. Eine gut ausgebildete
soziale Infrastruktur (Grundschule,
3 Kindertagesstitten) sowie die Nihe
zum Einkaufszentrum ,Dollart-Center”
mit einem breiten Spektrum an Ver-
sorgungseinrichtungen machen Larrelt
zu einem gefragten Wohnstandort in

Emden.

BAUFLACHEN

Die Beamten- Bau- und Wohnungsver-
ein eG verfiigt tiber Flichen in Emden-
Larrelt an der Lise-Meitner-Strafte. Die
Flurstiicke 88/41 und 88/42 besitzen
eine Gesamtgréfle von ca. 4.700 m?. Sie
liegen im nérdlichen, jiingsten Bauge-
biet des Stadtteils und werden von der
Lise-Meitner-Strale sowie dem parallel
zu ihr verlaufenden Fuftpfad 3. Polder-
weg erschlossen. Das Larrelter Tief mit
seiner naturnahen Umgebung grenzt
unmittelbar an die Siedlung an. Von der
Autobahn sind die fiir das Projekt vor-
gesehenen Grundstiicke durch mehrere
Reihen dichter Begriinung abgeschottet
- mit einer bestehenden Ausgleichsfla-
che hier besonders gut. Mit dem Pkw
kann die Innenstadt (Grofle Strafe) in
weniger als 10 Minuten erreicht werden.
Fast ebenso schnellist der Weg mit dem
Fahrrad zu bewiltigen (ca. 15 Minuten).
Die VW-Siedlung ist mit der Buslinie
504 auch iiber den OPNV gut mit der In-
nenstadt vernetzt. Die Fahrzeit ab Hal-
testelle ,Lise-Meitner-Strafle” betrigt
im Durchschnitt 20 Minuten.

KONZEPT MIT »PLUS«:
GENERATIONENWOHNEN

IN EMDEN

Die aktuellen gesellschaftlichen und
demografischen Trends erfordern auch
fir die Stadt Emden eine Neuorientie-
rung beim Wohnungsbau. Zunehmend
wird es kiinftig erforderlich sein, die
baulichen Strukturen der Bevolke-
rungsstruktur bzw. den Erfordernissen
des Markts anzupassen. Die Nachfra-
ge nach ,2 Familien unter einem Dach”
wird steigen. Insbesondere junge Fami-

lien, bei denen die Berufstitigkeit der

Eltern im Mittelpunkt des Alltagslebens
steht, sind hiufig auf die Unterstiitzung
der alteren Generationen angewiesen,
um die Betreuung der Kinder zu ge-
wihrleisten. Diese Zielgruppe soll mit
dem Konzept ,Generationenwohnen
in Emden” besonders angesprochen
werden. Die Idee: ein komplementires
Wohnangebot fiir Familien mit Kindern
und Paare im Pensionsalter - mit ge-
trenntem Haushalt, aber optimalen Be-

dingungen fiir Kooperation.

Unter dem Motto ,Zusammen und ei-
genstiandig” wird eine wesentliche Lii-
cke beim Wohnangebot geschlossen.
So orientiert sich das Vorhaben zum ei-
nen an den Bediirfnissen der in Emden
lebenden Menschen und an wichtigen

Stadtentwicklungszielen.

Zum anderen schafft es - anders als
dhnlich betitelte Ansitze mit einem
eher experimentellen Charakter - ein
an der gesellschaftlichen Wirklichkeit
orientiertes, niederschwelliges Angebot
fiir das nachbarschaftliche Miteinander

der Generationen.

BAUVORHABEN

Mit einem Neubauprojekt, welches sich
an einer im Wandel begriffenen Gesell-
schaft orientiert, méchte die Beamten-
Bau- und Wohnungsverein eG ein wei-
teres zukunftsfahiges Angebot fiir ihre
Mitglieder schaffen.

Das Vorhaben umfasst die Errich-
tung von Ein- und Zweifamilienhiu-
sern in verdichteter Bauweise auf
den bereits im Besitz befindlichen

Flachen an der Lise-Meitner-Strafie.
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BAUPROJEKTE
Geplant ist eine Gesamtwohnflichevon - 4 Reihenhduser125 m? »  12Wohnungen 98 m’
rd. 2.500 m?: - 12 Wohnungen 68 m? (Obergeschoss +
(Erdgeschoss) Nutzfliche im Dachgeschoss)

Soden System-Ansicht-Suden System.-Senni]
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BAUPROJEKTE

UNSER NEUBAU IN DER AURICHER STRASSE 55, 55 A-KIN EMDEN

FERTIGSTELLUNG 2015

Das tief geschnittene Grundstiick von
der Auricher Strafle bis zum Hinter Tief
bot eine iiberaus attraktive Flache fir
konzentriertes Wohnen, stadtnah und
am Gewisser mit Nutzung von Boots-

steganlagen.

Die Beamten- Bau- und Wohnungs-
verein eG hat hier die Chance genutzt,
Wohnquartiere zu schaffen, die durch
ihre barrierearmen und grofiziigigen
Wohnungszuschnitte  generationen-
tibergreifend ein attraktives Wohn-
umfeld bieten. Insgesamt wurden auf
der Fliche vier Gebiudekomplexe mit
jeweils 4-5 Wohnungen mit verschie-
denen Ausstattungen erstellt. Die Woh-
nungsgroflen betragen zwischen 48 m*
und 108 m?, erdgeschossig wie oberge-

schossig mit 2 bis 4 Zimmern.

Insgesamt entstanden somit 18 Woh-
nungen, von denen 9 barrierearm ge-
staltet und teilweise durch eine Auf-
zugsanlage erreichbar sind, sowie eine
Gewerbeeinheit, die ebenfalls barriere-
arm erreicht werden kann. Die erschaf-
fene Gesamtwohn-/Nutzfliche betrigt
damit ca. 1.525 m%,

Alle Wohnungen sind mit Balkonen oder

grofiziigigen Terrassen versehen.

Es befinden sich gut zugingliche Stell-
plitze fiir PKw vor den Hiusern im In-
nenhof, die durch eine Zufahrt von der
Auricher Strafle, zwischen den Haus-

nummern 53 und 55, erreichbar sind.

Das Kopfgebaude Auricher Str. 55 ist
im Jahre 1936 erbaut und im Zuge der

Errichtung der Wohnanlage vollstindig
saniert und im alten Stil wieder herge-
richtet worden (Holzsprossenfenster,
Stufengiebel etc.). Bei dem Gebiude
handelt es sich stilistisch um ein Gebau-
de im Heimatschutzstil.

Die aufgesetzte Giebelverdachung
sowie die seitliche Holzverbretterung
der Gauben und die strenge horizontale

Fenstergliederung (in den Gauben noch

original) lassen das Gebiude in der
sonst zuriickhaltenden Klinkerbauzeile

imposant erscheinen.
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VERBANDSUNTERNEHMEN

WIRTSCHAFTEN NACHHALTIG
Die Wohnungsunternehmen im vdw,
Verband der Wohnungs- und Immobi-
lienwirtschaft in Niedersachsen und
Bremen, sehen Wohnen als Wirt-
schafts- und Sozialgut, das in ékono-
mischer, gesellschaftlicher, sozialer und
dkologischer Verantwortung zu pflegen
ist. Dieses nachhaltige Geschaftsmo-
dell tragt zur Wohn- und Lebensqua-
litat von rund einer Million Menschen
in Niedersachsen und Bremen bei. Die
vdw-Mitglieder denken, handeln und
finanzieren langfristig. lhre Investi-
tionsentscheidungen treffen sie mit
Augenmafl und Weitblick. Die eigenen
vier Winde und das Wohnumfeld er-
geben zusammen das Zuhause bzw. die
Heimat. Die beste Wohnungsmoderni-
sierung und der schénste Neubau hel-
fen nichts, wenn die Mieter sich in der
Umgebung nicht wohlfiihlen. Deshalb
richtet sich die Aufmerksamkeit der
Verbandsunternehmen auf das ganze
Quartier. Aktuell beherrschende The-
men fiir die Wohnungswirtschaft sind
die Schaffung und Sicherung bezahl-
barer Wohnungen, die Unterbringung
und Integration von Fliichtlingen, die
energetische Ertiichtigung des Gebiu-
debestandes sowie die Herausforde-
rungen an die Branche durch die Digita-

lisierung.

DEUTSCHE WIRTSCHAFT

IM JAHR 2015 WEITER IM
AUFSCHWUNG

Die konjunkturelle Lage in Deutsch-

land war im Jahr 2015 gekennzeichnet

durch ein solides und stetiges Wirt-
schaftswachstum. Das preisbereinigte
Bruttoinlandsprodukt war um 1,7 Pro-
zent héher als im Vorjahr. Im Jahr 2014
war das Bruttoinlandsprodukt mit plus
1,6 Prozent in 3hnlicher Gréfienord-
nung gewachsen, 2013 lediglich um plus
0,3 Prozent. Eine langerfristige Be-
trachtung zeigt, dass das Wirtschafts-
wachstum in 2015 wieder iber dem
Durchschnittswert der vergangenen

zehn Jahre von 1,3 Prozent lag.

PROGNOSEN

Der bisher eher verhaltene Aufschwung
wird sich fortsetzen und an Dynamik
gewinnen, da die Einkommensaus-
sichten sich weiterhin gut entwickeln.
Dazu trigt die positive Entwicklung auf
dem Arbeitsmarkt bei. Auch wird die
Kaufkraft der Verbraucher vom jiingsten
Riickgang der Energiepreise gestarkt.
Der private Konsum dirfte deshalb
weiterhin deutlich zur Expansion des
Bruttoinlandsprodukts beitragen. Die
Exporte werden durch den schwa-
chen Euro gestiitzt. Das Institut fir
Wirtschaftsforschung Halle sieht das
Bruttoinlandsprodukt im Jahr 2016 bei
1,6 Prozent. Das ifo-Institut rechnet
mit einem Plus von 1,9 Prozent. Der
Sachverstindigenrat kommt in seinem
Jahresgutachten auf eine Prognose von
1,6 Prozent. Und die Bundesregierung
erwartet in ihrer Herbstprognose einen
Anstieg von 1,8 Prozent im Jahr 2016.

BRUTTOWERTSCHOPFUNG
DER GRUNDSTUCKS- UND
WOHNUNGSWIRTSCHAFT

AUF HOHEM NIVEAU

Der Immobiliensektor hat in Deutsch-
land einen erheblichen gesamtwirt-
schaftlichen Stellenwert. Die Brutto-
wertschépfung summiert sich auf rund
290 Milliarden Euro. Das entspricht
einem Anteil von ca. 11,1 Prozent an der
gesamten Bruttowertschopfung. Damit
ist die Immobilienwirtschaft von gro-
Rerer Bedeutung als der Maschinenbau
mit 3,6 Prozent, die Automobilindustrie
mit 4,5 Prozent oder der gesamte Han-
del mit 8,9 Prozent.

DEUTSCHLANDS IMMO-
BILIENMARKTE STEUERN

AUF GROSSE HERAUSFOR-
DERUNGEN ZU

2015 war das Rekordjahr auf dem
deutschen Immobilienmarkt. Allein im
Gewerbeimmobiliensegment  wurden
55,5 Milliarden Euro investiert. Dem
Frahjahrsgutachten ~ Immobilienwirt-
schaft zufolge wurden 2015 allein im
Biroimmobiliensegment 50 Prozent
mehr investiert als im Vorjahr. Die Woh-
nungsmieten sind im vergangenen Jahr
deutschlandweit moderater gestiegen
als noch 2014, dennoch kam es vor allem
in den grofiten Stadten zu weiteren Auf-
wirtsbewegungen. Diese werden auf-
grund der hohen Zuzugszahlen aus dem
In- und Ausland weiter anhalten. Die po-
sitive Entwicklung der deutschen Immo-
bilienmarkte wird durch die gute wirt-
schaftliche Lage begiinstigt. Niedrige
Finanzierungskosten sowie gestiegene
Léhne und Gehilter wirken sich positiv
auf die Immobilienwirtschaft aus. Im

Frahjahrsgutachten wird die Politik da-

vor gewarnt, mit zusatzlichen Auflagen

das Bauen weiter zu verteuern.

WOHNUNGSMARKT: MIETEN-
ANSTIEG AUF MODERATEM
NIVEAU

Die Angebotsmieten der Wohnungen
sind 2015 gegeniiber dem Vorjahres-
zeitraum (lll. Quartal 2014) nominal
leicht gestiegen: in Westdeutschland
um 3,7 Prozent (Mittelwert I-1ll 2015
zu I-lll 2014) und in Ostdeutschland
um 1,2 Prozent. Allerdings fand der
Anstieg praktisch ausschlieflich zwi-
schen dem . Quartal 2014 und dem
I. Quartal 2015 statt. Seit Jahresbeginn
2015 lassen sich in Westdeutschland
insgesamt keine nennenswerten Miet-
preissteigerungen mehr beobachten,
und in Ostdeutschland sind die Ange-
botsmieten sogar etwas riicklaufig.
,Die Mietpreisanstiege haben in ganz
Deutschland an Schwung verloren®,
heiftt es im Gutachten. Dennoch kénne
man mit Blick auf die starke Nachfra-
ge und chronische Unterversorgung in
mehreren Wohnungsmirkten nicht da-
von ausgehen, dass es zu einer Preis-

stagnation im Mietsegment komme.

KAUFPREISE FUR EIGENTUMS-
WOHNUNGEN STEIGEN
STARKER ALS MIETEN

Die Angebotspreise von Eigentums-
wohnungen machten auch im Jahr
2015 wieder einen kriftigen Sprung
nach oben. Mit einem Wachstum von
7,2 Prozent im Vergleich zum Vorjahr
(I-111 2014 zu I-1Il 2015) hat sich der
Anstieg in Westdeutschland sogar be-
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schleunigt. Eine Abflachung ist nicht
in Sicht. Auch in Ostdeutschland (chne
Berlin) sind die nominalen Kaufpreise
weiter um 6,2 Prozent gestiegen. Ana-
log zu den Mietpreisen ist aber auch
bei den Kaufpreisen die Streuung in-
nerhalb Deutschlands riesig und er-
wartungsgemill nochmals grofler als

die der Mietpreise.

DIGITALISIERUNGSPOTENZIAL
DER BRANCHE WIRD WEITER-
HIN NICHT AUSGESCHOPFT

Der Einfluss der Digitalisierung auf
die Immobilienwirtschaft ist umfas-
sender als es oberflichlich betrachtet
erscheint. Die grofiten Wachstums-
potenziale bestehen in den nichsten
zehn Jahren im Bereich ,Smart Home",
also in der automatischen Steuerung
und Vernetzung diverser Techniksys-
teme und Gerite im Haus, sowie in der
Sicherheit und Energieeffizienz von

Biiro- und Gewerbeobjekten.

VERBRAUCHERPREISE STEI-
GEN AUF NIEDRIGEM NIVEAU
Die Preise fir Waren und Dienstleis-
tungen sind in Deutschland im vergan-
genen Jahr kaum noch gestiegen. Nach
Angaben des Statistischen Bundes-
amtes lag die Inflationsrate fir 2015
bei 0,3 Prozent. Damit ist die Teuerung
vor allem wegen der stark gesunkenen
Energiepreise auf das Niveau des Kri-
senjahres 2009 gefallen. Einige Waren
wurden aber auch teurer, neben Nah-
rungsmitteln insbesondere Zeitungen
und Zeitschriften (+ 5,9 Prozent), Kaf-

fee, Tee und Kakao (+ 5,5 Prozent) oder

WIRTSCHAFTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Tabakwaren (+ 4,0 Prozent). 2014 hat-
te die Teuerungsrate noch bei 0,9 Pro-
zent gelegen, 2013 bei 1,5 Prozent. Seit
2011 (2,1 Prozent) ist die Inflation in
Deutschland kontinuierlich gesunken.
Die Europiische Zentralbank (EZB)
strebt mittelfristig eine Teuerung von

knapp unter 2,0 Prozent an.

POSITIVE ARBEITSMARKT-
ENTWICKLUNG BEI MO-
DERATEM WIRTSCHAFTS-
WACHSTUM

Der Arbeitsmarkt hat sich 2015 giin-
stig entwickelt: Die Zahl der arbeits-
losen Menschen ist weiter gesunken,
Erwerbstatigkeit und sozialversiche-
rungspflichtige Beschiftigung sind dy-
namisch gewachsen, die Einstellungs-
bereitschaft der Betriebe war das
gesamte Jahr iiber sehr hoch. Im Jahres-
durchschnitt 2015 waren in Deutsch-
land 2,79 Millionen Menschen arbeits-
los gemeldet. Im Vergleich zum Vorjahr
waren das 104.000 Menschen weniger.
Damitist die Arbeitslosenquote gegen-
iiber dem Vorjahr um 0,3 Prozent auf
6,4 Prozent gefallen. Die Erwerbstatig-
keit ist auf 43,03 Millionen Menschen
weiter gestiegen. Das waren 329.000
Personen oder 0,8 Prozent mehr als im
Vorjahr, Damit erreicht die Erwerbsti-
tigkeit ihren héchsten Stand seit der

Wiedervereinigung.

WOHNUNGSBAUBEDARFE
STEIGEN

Die Baugenehmigungszahlen lassen
auf ein hoheres Baufertigstellungser-

gebnis hoffen.
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Von Januar bis September 2015 wurde
in Deutschland der Bau von 222.800
Wohnungen genehmigt. Das waren
4,8 Prozent oder 10.300 Wohnungen
mehr als im Vorjahreszeitraum. Der im
Jahr 2010 begonnene Aufwirtstrend
bei den Baugenehmigungen setzte
sich damit weiter fort, flachte aber
in der Steigerungsrate ab. Nach Ein-
schatzung des GdW (Bundesverband
deutscher Wohnungs- und Immobi-
lienunternehmen) brauchen wir ei-
nen Neubauboom in den Stidten. Das
Wachstum bei den Baugenehmigungen
reicht nicht aus, um das Wohnungs-
defizit in Deutschland auszugleichen.
Dieses beliuft sich insgesamt auf min-
destens 800.000 Wohnungen.

Die anhaltende Flichtlingszuwande-
rung erhdht den Handlungsdruck ins-
besondere in den Wachstumsregionen.
Bis 2020 miissen in Deutschland jihr-
lich rund 400.000 Wohnungen und
damit rund 140.000 Mietwohnungen
mehr gebaut werden als bisher - davon
80.000 Sozialwohnungen und 60.000
Wohnungen im bezahlbaren Wohnungs-
segment. Das Institut der Deutschen
Wirtschaft Kéln (IW) sieht einen Bedarf
von jihrlich 430.000 Wohnungen in
Deutschland bis zum Jahre 2020.

FLUCHTLINGSZAHLEN
STEIGEN
Deutschland hat in 2015 mehr als eine

Million Fliichtlinge aufgenommen. Fiir

2016 geht die Bundesregierung von
dhnlichen Zahlen aus. Im vergangenen
Jahr wurden 392.028 Asyl-Erstantrige
vom Bundesamt fiir Migration und
Fliichtlinge entgegengenommen. Die
meisten Erstantrige stammen aus den
folgenden drei Landern: Syrien 132.564
(33,8 Prozent aller Erstantrige), Alba-
nien 51.945 (13,3 Prozent aller Erstan-
trage), Kosovo 32.997 (8,4 Prozent aller
Erstantrige).

Beamten- Bau- und Wohnungsverein eG | Geschiftsbericht 2015
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WOHNEN IM
GRUNEN GARTEN
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GRUNDLAGEN DES UNTERNEHMENS UND GESCHAFTSVERLAUF

DIE BEAMTEN- BAU- UND
WOHNUNGSVEREIN EG
EMDEN

Unsere Genossenschaft mit Sitz in Em-
den wurde am 19. Januar 1902 gegriin-
det und ist unter Nr. 100003 in das
Genossenschaftsregister beim Amtsge-

richt Aurich eingetragen.

Die letzte Neufassung der Satzung
ist am 23. Juni 2008 in das Genossen-

schaftsregister eingetragen worden.

Satzungsgemifler Zweck der Genos-
senschaft ist vorrangig eine gute,
sichere und sozial verantwortbare
Wohnungsversorgung der Mitglieder
der Genossenschaft. Unsere Genos-
senschaft kann Bauten in allen Rechts-
und Nutzungsformen bewirtschaften,
errichten, erwerben, verdufern und

betreuen.

Sie kann alle im Bereich der Wohnungs-
und Immobilienwirtschaft, des Stidte-
baus und der Infrastruktur anfallenden
Aufgaben iibernehmen. Hierzu gehéren
Gemeinschaftsanlagen, Einrichtungen,
Laden und Riume fiir Gewerbebetriebe,
soziale, wirtschaftliche und kulturelle

Einrichtungen und Dienstleistungen.

Der Geschiftsbetrieb der Genossen-
schaft erstreckt sich auf den ostfrie-
sischen Raum. Unsere Wohnungen
werden ausschliefilich an Mitglieder

unserer Genossenschaft vermietet.

Der Unternehmenssitz befindet sich in
Emden, Grifin-Anna-Strafle 23.

Die gesetzlichen Priifungen der Ge-
schiftsjahre erfolgen regelmafig durch
den vdw, Verband der Wohnungs-und
Immobilienwirtschaft in Niedersach-
sen und Bremen, Leibnizufer 19, 30169

Hannover.

Die Beamten- Bau- und Wohnungsver-
ein eG Emden verfiigt per 31.12.2015
iiber 1035 eigene Wohnungen mit einer
vermietbaren Gesamtwohnfliche von
rund 76.942 m? 110 Garagen, 76 Kfz-
Stellplatzen, einer Biirofliche fiir die
Verwaltung der Genossenschaft und
einem Werkstattgebiude fiir den Re-
giebetrieb. Drei Wohneinheiten hiervon
und eine Ladeneinheit mit insgesamt
ca. 285,19 m? vermietbarer Fliche be-
fanden sich zum vorgenannten Stich-
tagszeitpunkt noch in der Bauphase
und werden 2016 fertiggestellt. Wei-
terhin befinden sich in Emden-Larrelt
eine bebaubare Grundstiicksfliche von
4701 m* und in Emden-Borssum das

Bauvorratsgelinde mit 75.523 m®.

Die Erstellung von 18 Wohneinheiten
und einer Gemeinschaftsfliche (vor-
mals Laden) in der Auricher Strafle 55
in Emden ist in 2015 weitestgehend ab-
geschlossen worden. Lediglich die Fer-
tigstellung von 3 Wohneinheiten und
1 Ladeneinheit sowie die Abschlussar-
beiten an den Auflenanlagen erfolgen
erst 2016 fiir das vorgenannte Neubau-

projekt vollstindig.

Die geplante Fertigstellung einer wei-
teren Wohneinheit in der Okko-tom-
Brook-Strafte 32 in Emden durch den

Ausbau des Dachgeschosses wird bis
auf Weiteres verschoben. Ersatzweise
werden wir die Planung und den Aus-
bau von zwei Dachgeschosswohnungen
in den Objekten Richardstrafte 14 (Bau-
beginn 2016) und Friedrich-Naumann-

Strafte 27 in Emden vorantreiben.

Es werden weiterhin drei Wohnungen
im Rahmen des Wohnungseigentums-

gesetzes verwaltet.

ORGANE DER GENOSSENSCHAFT

MITGLIEDER DES VORSTANDES

Heike Tobias-Broja

Dipl.-Ing. (FH) Bau- und Umwelttechnik .....cc.ccoevveerverrrrrcrrcrnns

Bernfried Hollmann

Bankkaufmann,

Fachw. d. Grundstticks- u. Wohnungswirtschaft...........ccccccoocc.

Werner Nortker

Verwaltungsamtsrat der AOK ...

MITGLIEDER DES AUFSICHTSRATES

Hans-Erich Hoffmann ?

stadt. Angestellter iR, ..o

Ingrid Reichert

Verwaltungsangestellte i.R. ...

Peter Dolischnyj ?

Verwaltungsfachangestellter i.R......ccovevvicrrevirennsnisiserinens

Dieter van Hove »

Rechtsanwalt und Notar

Hero Janssen ?
Bundesbahnbeamter a.D. - (bis 25.06.2015)
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hauptamtlich

hauptamtlich

nebenamtlich

Vorsitzender

stellv. Vorsitzende

Schriftfiihrer

Meinhard Eilers v »

Rentner (verstorben 4.05.2016)

Bernd van Ellen ?
leitender Angestellter (seit 25.06.2015)

Turnusgemif scheiden folgende Mitglieder des Aufsichtsrats im Jahre 2016 aus:

Herr Hans-Erich Hoffmann

die Wiederwahl ist zulissig.

UMitglied im Priifungsausschuss

I Mitglied im Bau- und Wohnungsausschuss

13
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GESCHAFTSVERLAUF AUF EINEN BLICK

DIE WICHTIGSTEN ZAHLEN ZUM GESCHAFTSVERLAUF AUF EINEN BLICK:

Jahresiiberschuss
Umsatzerldse aus Sollmieten
Instandhaltung (Fremdkosten)
Instandhaltung (Regiebetrieb)

Modernisierung/Aktivierung

davon aktivierte Eigenleistungen
Abschreibungen

Zinsen und dhnl. Aufwendungen

Die Aufwendungen und Ertrige fiir das
Geschiftsjahr wurden unter dem Ge-
sichtspunkt der kaufminnischen Vor-
sicht konservativ geplant. Zu diesen
Planzahlen haben sich héhere Aktivie-
rungen und Minderungen bei den Aus-
gaben fiir die Instandhaltung und die

Zinsbelastungen ergeben.

Die aktivierungspflichtigen Kosten sind
aufgrund der verschobenen Fertigstel-
lung des Neubauvorhabens héher aus-
gefallen (im Vorjahr waren daher gerin-

gere Aktivierungen notwendig).

Die Gesamtleistung an Zinsen fillt
gegeniiber der Planung aufgrund des
fir die Genossenschaft allgemein
glnstigen Zinsniveaus geringer aus.
Insbesondere konnten Darlehensver-
bindlichkeiten zu geringeren Zinssit-
zen dauerhaft prolongiert werden. Die
gegeniiber der Vorausschau gréfler
angefallenen zu aktivierenden Eigen-

leistungen sind weiterhin der hohen

2015
T€

371
3.631
1.331

310

4.780

410
615
229

Anzahl an zu modernisierenden Woh-

nungen geschuldet.

Diese auflerplanmiaflig zu moderni-
sierenden Wohnungen beherbergen
natiirlich auch ungeplante kurzfristige
Leerstinde. Hieraus resultieren héhere
Erlésschmilerungen gegeniiber der
Vorausschau. Dieses wird durch die hé-
heren Nutzungsentgelte der moderni-
sierten Wohnungen in den Folgejahren

kompensiert werden.

VERMIETUNG

Die Bewirtschaftung und die Entwick-
lung des eigenen Wohnungsbestandes
zu bezahlbaren Mietpreisen ist das
Kerngeschift unserer Genossenschaft
und entspricht dem satzungsmifligen
Auftrag der Beamten- Bau- und Woh-
nungsverein eG Emden. Die Aktivititen
unserer Genossenschaft in den vergan-
genen Jahren in Bezug auf Wohnungs-
modernisierungen und Bestandssa-

nierungen haben nachhaltig positiven

2014
T€

Einfluss und steigern die Wohnqualitat.
Die daraus resultierende Nutzerzufrie-
denheit hat einen niedrigen Leerstand

und eine geringere Fluktuation zur Folge.

Die Wohnungen der Beamten- Bau-
und Wohnungsverein eG Emden wer-
den ausschlieflich an Mitglieder un-
serer Genossenschaft vermietet. Die
Nachfrage nach giinstigen, gut ausge-
statteten Wohnungen ist unverindert
hoch. Unser Geschiftsmodell ist nicht
auf moglichst hohe Mieten und kurz-
fristigen Gewinn ausgerichtet, sondern
auf die dauerhafte Nutzung zufriedener
Mitglieder, die pfleglich mit dem Woh-
nungsbestand umgehen und gute Nach-
barschaften pflegen. Im abgelaufenen
Jahr fanden 115 Wohnungswechsel (im
Jahre 2014: 104 Wohnungswechsel)
statt, dies entspricht einer Nutzer-
wechselrate von 11,14 Prozent (Vorjahr
10,2 Prozent) und stellt immer noch
einen herausragenden Wert der Woh-

nungswirtschaft dar, zumal 4 Nutzer
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der Beamten- Bau- und Wohnungs-
verein eG treu geblieben sind und eine
andere Wohnung aus dem Bestand an-
gemietet haben (sog. Wohnungstausch
aufgrund Familienveranderung, aus Al-
tersgriinden 0. A.). Nennenswerte Leer-
stinde waren nicht zu verzeichnen.
Sofern Wohnungen temporir leer stan-
den, dann mehr aus Griinden durchzu-
fuhrender Sanierungsmaftnahmen und

weniger aufgrund Mieterfluktuation.

Per 31.12.2015 waren 22 Wohnungen
leer stehend, davon 5 aufgrund normaler
Fluktuation und 17 Wohnungen aufgrund
durchzufiihrender ~ Modernisierungen,
somit ergibt sich eine Leerstandquote

von 2,13 Prozent (stichtagsbezogen).

Der Wohnungsmarkt in unserem Ge-
schiftsgebiet ist duflerst giinstig. Stich-
tags bezogen zum 31.12.2015 betrug die
durchschnittliche Miete ca. 4,06 €/m?/
WAL (Vorjahr ca. 3,98 €/m* WfL) bei ei-
ner durchschnittlichen Wohnungsgrofte
von ca. 74,56 m* (vermietbare Gesamt-
wohnfliche 76.942 m?). Im Geschifts-
jahr 2015 wurden lediglich moderni-
sierungs- oder fluktuationsbedingte
Mietanpassungen durchgefiihrt. Gene-

relle Mietanpassungen erfolgten nicht.

Insgesamt beurteilen wir die Entwick-
lung unseres Wohnungsunternehmens
positiv, da wir trotz auflerplanmifig
notwendig gewordener Instandhal-
tungen und Modernisierungen die Er-

tragslage stabilisiert haben.

INVESTITIONEN

Im Investitionsjahr 2015 floss der tiber-

wiegende Teil der zur Verfiigung ste-
henden Mittel in die Modernisierung
und Instandhaltung der Bestandsob-
jekte und damit in das Kerngeschift der
Beamten- Bau- und Wohnungsvereins
eG. Dabei blieb der Anteil des Investi-
tionsvolumens in den Bestand (iber
die letzten Jahre auf hohem Niveau
konstant mit einer leicht ansteigenden
Tendenz. Die Investition in unser fer-
tiggestelltes Neubauprojekt in der Au-
richer Strafte 55 in Emden rundet das

Wohnungsangebot ab.

Weitere Neubauprojekte und Aus-
bauten im Bestand befinden sich in der

Planung und Entwicklung.

Die Gesamtinvestitionen in den Woh-
nungsbestand der Beamten- Bau- und
Wohnungsvereins eG betrugen im Jahre
2015 6.519 T€ inkl. der Eigenleistungen.

Die Investitionstatigkeit hinsichtlich
der aktivierungspflichtigen Moderni-
sierungsmafinahmen (u. a. der Anbau
von Balkonen und Rollliden sowie
Gegensprechanlagen und Wohnungs-
modernisierungen) betrug insgesamt
1.216 T€ (Vorjahr 942 T€). Dies ent-
spricht durchschnittlich 15,80 €/m?¥
WHL. (Vorjahr 12,43 €/m?*/WfL).

23 Wohnungsmodernisierungen gingen
umfanglich in die Aktivierung ein -
hiervon wurden 18 Wohnungen in 2015
fertiggestellt und 5 Wohnungen waren
jahresiibergreifend in Arbeit. Dabei
erfolgten im Wesentlichen die Erneu-
erungen der Heizungs-, Sanitar- und

Elektroinstallationen. Des Weiteren die

Modernisierungen der Bider, Fenster
und Tiiren sowie Schall- und Wirme-

diammmafinahmen.

Die Instandhaltungsaufwendungen
(Fremdleistungen) fiir das Geschifts-
jahr betrugen insgesamt 1.331 T€ (Vor-
jahr 1.548 T€). Die Eigenleistungen des
Regiebetriebes gingen mit 310 T€ in die
Instandhaltung ein (Vorjahr 453 T€).
Damit wurden rd. 1.641 T€ fur die
Instandhaltung investiert. Dies ent-
spricht durchschnittlich rd. 21,33 €/m?¥
WAL (Vorjahr 26,42 €/m*/W1L).

Somit betrugen die Gesamtinvestiti-
onen zur Bestandspflege 2.857 T€ -
entsprechend sind das 37,31 €/m*.

Aufwendungen in TE

1600

1400

1200

1000 —

800 —

600 —

400 — ——

B I
4]

2015 2014 2013

1354 310 1548 453 1173 421

Fremdfirmen Instandhaltung

. Regiebetrieb Instandhaltung
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BETRIEBSKOSTEN

Die Gesamtsumme in 2015 fiir die um-
lagefihigen Betriebskosten (ohne Heiz-
und Warmwasserkosten) aller unserer
Wohnobjekte betrug ca. 1.059 T€
(V) 1.072 T€). Damit konnten die Be-
triebskosten mit leichten Riickgingen
zugunsten unserer Mitglieder stabil
gehalten werden.

Ohne Heiz- und Warmwasserkosten be-
trugen die Betriebskosten durchschnitt-
lich ca. 1,15 € je Quadratmeter Wohn-
fliche und Monat (Vorjahr ca. 1,18 €).
Dem bundesweiten Durchschnitt ge-
geniibergestelltist dies immer noch ein
vergleichsweise giinstiger Wert.

Die Abrechnung der Betriebskosten ist
fiir unsere Genossenschaft ein immer
gréfer werdender Verwaltungsakt, der

Hausreinigung 19 T€ - Versicherungen 96 TE€

Schornsteinfeger 62 T€ - Aufzug 3 T€

- Beleuchtung 21 T€ - Rauchwarnmelder 22 T€

mit weiteren Kosten und Personalauf-
wand verbunden ist. Dariiber hinaus
hat die Beamten- Bau- und Wohnungs-
verein eG als Vermieter von Wohnungen
einen stets steigenden Aufwand aus
den gesetzlichen Verpflichtungen zur
Uberwachung und Aufrechterhaltung
der Verkehrssicherheit unserer Objekte.

Zunehmend bieten wir unseren Nut-
zern nun auch Dienstleistungen wie
Gartenpflege und Treppenhausreini-
gung an, die frither gar nicht oder nur
selten von unseren Nutzern abgefragt
wurden.

ENTWICKLUNG DER
HEIZKOSTEN

Bei ca. 20 Prozent unseres Bestandes
werden die Wohnungen durch Zentral-
heizungsanlagen erwarmt. Der grofte

|
Grundsteuer 125 T€

Sonstiges 3T€

- Gartenpflege 48 TE€ - Heizungswartung 70 T€

LAGEBERICHT

Teil dieser Anlagen besitzt dariiber hinaus
eine zentrale Warmwasserversorgung.

Die Kosten fir die Wirmeerzeugung
dieser Heizungsanlagen betrugen im
Jahre 2014 ca. 161 T€ (V) 149 T€). Im
Vergleich zum Vorjahr haben sich die
Gesamtkosten je Wohneinheit nicht
nennenswert geandert, daim Jahr 2015
die Heizwirmeversorgung fiir das Neu-
bauprojekt Auricher Str. 55 hinzuzu-
rechnen ist.

Die Heizkosten betragen damitca. 0,92 €
(Vorjahr 0,94 €) je m*-Wohnfliche und
Monat (inkl. Warmwasserversorgung).
In den nichsten Jahren ist jedoch wei-

terhin mit steigenden Energiepreisen
zu rechnen.

g Wy,
(g

BEAMTEN -

Bau- und Wohnungsverein G

EMDEN
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MITGLIEDERENTWICKLUNG
UND BETREUUNG

Zum 31. Dezember 2015 hatte die Ge-
nossenschaft insgesamt 1.886 Mit-
glieder (Vorjahr 1.831). Die Anzahl
der Geschiftsanteile erhéhte sich auf
insgesamt 3.838 (Vorjahr 3.203). Die
Geschiftsguthaben der verbleibenden
Mitglieder haben sich im Geschiftsjahr
um 165.943,45 € erhéht und betrugen
zum Stichtag 1.030.278,66 € (Vorjahr
864.335,21 €). Eine Nachschusspflicht
besteht nicht.

Seit 2014 sind bei der Anmietung einer
unserer Genossenschaftswohnungen,

je nach Wohnungsgrofte und -art, iiber

mit der Nutzung einer Wohnung aus
dem Bestand. Zunehmend wurden aber
auch unter dem Gesichtspunkt der Ren-
dite weitere Genossenschaftsanteile

gezeichnet.

Vorstand und Aufsichtsrat haben gem.
§ 4 unserer derzeit geltenden Satzung
per gemeinsamen Beschluss festgelegt,
die Aufnahme von neuen Mitgliedern
derart einzuschrianken, dass auflenste-
henden, nicht wohnungsnutzenden Ka-
pitalanlegern die Zeichnung von neuen
oder weiteren Genossenschaftsanteilen
verweigert werden kann. Fir das
Geschiftsjahr 2015 haben mehrere Mit-
glieder mehr als 20 Anteile und 8 Mit-

Geschiftsjahr 2015 neben zwei haupt-
amtlichen und einem nebenamtlichen
Vorstandsmitglied im Durchschnitt 20
Arbeitnehmer (davon 11 Handwerker
Vollzeit und 1 Teilzeit im Regiebetrieb
sowie 4 weitere Teilzeitbeschiftigte).
Es wurden keine Auszubildenden be-
schiftigt.

Wir danken allen Mitarbeiterinnen und
Mitarbeitern fiir ihren hohen persén-
lichen Einsatz, insbesondere fiir ihren
Einsatz bei der Bewiltigung der Son-
derbelastungen angesichts unserer

ambitionierten Projekte.

MITGLIEDERBEWEGUNG

dem satzungsgemiaflen Pflichtanteil glieder die Maximalanzahl von 50 Ge- Stand 1. Januar 2015 1.831
hinaus, 1 bis 4 weitere Anteile zu schiftsanteilen gezeichnet. Zuginge 182
zeichnen. Die Mitgliedschaft in einer Abginge 127
Wohnungsbaugenossenschaft steht in  ZAHL DER ARBEITNEHMER
erster Linie im direkten Zusammenhang Die Genossenschaft beschiftigte im  Stand 31. Dezember 2015 1.886
ENTWICKLUNG DES GESCHAFTSGUTHABENS
(Angaben in T€)
1200
1030
1000
864
800
661

600 580
400
200

2012 2013 2014 2015
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VERMOGENSLAGE

Die Vermé&genslage stellt sich zum 31. Dezember 2014 im Vergleich zum Vorjahr wie folgt dar:

Immaterielle Vermogensgegenstinde und Sachanlagen

Finanzanlagen
Umlaufvermégen (kurzfristig)

Aktive RAP

Eigenmittel (lang-/mittelfristig)
Eigenmittel (kurzfristig)
Riickstellungen (lang-/mittelfristig)
Riickstellungen (kurzfristig)
Verbindlichkeiten (lang-/mittelfristig)
Verbindlichkeiten (kurzfristig)
Passive RAP (kurzfristig)

Rund 91 Prozent des Kapitals der Be-
amten- Bau- und Wohnungsverein eG
sind in die Immobilien des Anlagever-
mogens investiert. Es ist vollstindig
durch Eigenkapital und langfristige
Fremdmittel einschlieilich langfri-
stiger Riickstellungen gedeckt. Das Ei-
genkapital nahm um 511 T€ zu. Davon
entfallen 326 T€ auf die Mehrung der
Riicklagen und 166 T€ auf die Einzah-
lungen zusitzlicher Geschiftsanteile.

Das Umlaufvermégen belduft sich

auf rund 9 Prozent der Bilanzsumme.
Grofite Positionen sind die noch nicht
abgerechneten Heiz- und Betriebskos-
ten (unfertige Leistungen) in Hohe von
1.212 T€ und der Bestand an fliissigen
Mitteln mit 635 T€.

Die Kapitalstruktur zeigt, dass die
langfristigen  Vermogenswerte der
Beamten- Bau- und Wohnungsvereins
eG im Wesentlichen durch Eigenkapi-
tal und langfristige Verbindlichkeiten

31.12.2014 Veranderung

T€ % T€
16.268 819 2.821
0 0
3594 18,1 -1.650
0 0
19.862 100,0 1171
11.019 555 511
49 0,2 0

395 2,0 11

66 0,3 0
6.683 33,6 427
1.629 8,2 220
21 01 2
19.862 100,0 1171

finanziert sind. Die Héhe der Verbind-
lichkeiten hat sich durch die Valutie-
rung von Fremdkapital zur Finanzie-
rung unserer Investitionen gegeniiber

dem Vorjahr erhéht.

Die Eigenkapitalquote betragt bei
um rund 5,9 Prozent gestiegener Bi-
lanzsumme 55,1 Prozent (Vorjahr 55,7
Prozent). Die Vermégenslage der Ge-
nossenschaft ist geordnet, die Verma-

gens- und Kapitalstruktur solide.
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FINANZLAGE

Die Beamten- Bau- und Wohnungsver-
ein eG Emden erzielt aus der Hausbe-
wirtschaftung stetig einen finanziellen
Uberschuss, um aktivierungspflichtige
Investitionen in den Bestand, die regel-
mifligen Instandhaltungsmaftnahmen
sowie die laufende Schuldentilgung

tragen zu kénnen.
Weiterhin kann auch die Ausschiittung

einer Dividende von 4 Prozent auf die

Geschiftsanteile erméglicht werden.

BILANZENTWICKLUNG

25

Bei den zur Finanzierung des Anlage-
vermdgens aufgenommenen Dauerfi-
nanzierungsmitteln handelt es sich mit
Ausnahme von einem variabel verzins-
lichen Terminkredit ausschliefilich um
Annuititendarlehen mit einer Rest-

laufzeit von bis zu 15 Jahren.

Der Terminkredit wird derzeit regelma-
Rig zu einem dulerst attraktiven Zins-
satz prolongiert. Er dient dem kurz-
fristigen Liquiditatsausgleich. In 2016

wird die Darlehenssumme des Termin-

kredits in ein langfristiges Annuititen-
darlehen eingehen. Unsere Verbind-
lichkeiten bestehen ausschliefilich in
der Euro-Wihrung, sodass Wihrungs-
risiken nicht bestehen. Swaps, Cabs
oder andere Finanzinstrumente wer-

den nicht in Anspruch genommen.

Die durchschnittliche Zinsbelastung
fur unsere Darlehen betrug im abge-
laufenen Geschiftsjahr ca. 3,02 Pro-

zent nach rund 3,4 Prozent im Vorjahr.

KAPITALSTRUKTUR

20

15—

Eigenkapital

w o Riickstellungen
Fremdkapital

an RAP

0

2012 2013 2014
159 98 169 10,7 19,9 111
Bilanzsumme

. Eigenkapital

2015

21,03 116

31.12.2014

T€ %
11.068 557
461 2,3
8312 41,8
21 0,1

19.862 100,0
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KAPITALFLUSSRECHNUNG

Finanzmittelbestand zum 01.01.
Cashflow aus der Ifd. Geschiftstatigkeit™
Cashflow aus der Investitionstatigkeit

Cashflow aus der Finanzierungstitigkeit**

darin enthalten:
*Cashflow nach DVFA/SG
**planmitige Tilgungen

Die Kapitalflussrechnung wurde angepasst an die Vorschriften des DRS 21.

(*DVFA: Deutsche Vereinigung fiir Finanzanalyse und FS Management e. V.)
(*SG: Schmalenbach-Gesellschaft fiir Betriebswirtschaft)

KAPITALFLUSSRECHNUNG/ANALYSE

2014
T€

11910

2.439,6

750,7
-224,3

Verénderungen
TE

1.248,6

-1.804,9

285,1
319

Das Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstitigkeit reichte nicht nur aus, um die planmiRige Tilgung und die vorgesehene

Dividende von 4 Prozent zu finanzieren, sondern stand dariiber hinaus auch fiir weitere Investitionszahlungen zur Verfiigung.

Die Abschreibungen auf Gegenstinde des Anlagevermégens gingen mit 614,8 T€ in die Berechnung ein. In der Finanzie-

rungstitigkeit wurden Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten in Hohe von 690 T€ beriicksichtigt.
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FINANZIERUNGSMITTEL

Zur Finanzierung ist im Berichtsjahr ein
KfW-Darlehen iiber 375 T€ fiir den Neu-
bau an der Auricher Strafle 55 in Emden

2015 zur Auszahlung gekommen.

Ein Darlehen in Héhe von 200 T€ und ein
Forward-Darlehen in Héhe von 247 T€
kamen zwecks Ablosung eines auslau-
fenden Darlehens in 2015 jeweils zur

Auszahlung.

ERTRAGSLAGE

Eine weitere Forward-Vereinbarung mit
62 T€ wird 2017 zur Auszahlung kom-
men. Neben der Umwandlung des beste-
henden Terminkredites mit insgesamt
400 T€ in langfristige Darlehen, werden
voraussichtlich zur Refinanzierung von
aktivierungspflichtigen Mafinahmen und
Neubauvorhaben in 2016 und 2017 wei-
tere zusitzliche Fremdmittel von rund
6.000 T€ bendtigt.

Die Zahlungsfihigkeit der Genossen-
schaft war im Berichtsjahr zu jeder Zeit
gegeben und ist auch fiir die Zukunft

gewihrleistet,

Fiir die Geschiftsjahre 2016 - 2018
sind derzeit aktivierungspflichtige In-
vestitionen fiir Neubauten und fiir Be-
standsobjekte mit einer Hohe von rund
7,85 Mio. € geplant.

Der im Geschiftsjahr 2015 erzielte Jahresiiberschuss setzt sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt zusammen:

Umsatzerldse einschl. Bestandserhéhung bzw. Bestandsverminderung

Zinsertrage

Sonstige Ertrige / aktivierte Eigenleistungen

Zwischensumme Erldse

Aufwendungen fiir bezogene Leistungen
Abschreibungen

Personalaufwand

Zinsaufwand

Sonstige Aufwendungen

Steuern

Zwischensumme Aufwendungen

31.12.2014 Verinderungen
T€ T€ %
4.753,4 89,8 1,93
4,6 -1,6 -34,78

406,1 1701 32,01

5.164,1 258,30

2.690,0 -214,7 9,62
574,7 40,2 7,43
1.169,7 66,4 6,56
185,8 43,4 2993
258,8 108,2 40,39
127,6 1,5 1,26
5.006,6 45,0
157,5
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DIE AUFTEILUNG DER UMSATZERLOSE IM EINZELNEN

Erlése aus

1. Sollmietertrige

Erlésschmilerungen

2. a) Betriebskosten-Vorausz.

b) Heizkosten-Vorausz.

Erlésschmilerungen

3. Aufwendungszuschiisse

BETRIEBSFUNKTIONEN

Hausbewirtschaftung
sonstiger Geschiftsbereich

Verwaltungsbetreuung

2014
T€

53,3
104,1
0,1

157,5

2014
€

3.605.322

-61.606

958.126
154.495
-10.055

0

4.646.281

T€

270,3
-57,0

213,3

Unser Kerngeschift ist die Vermietung der Genossenschaftswohnungen. Stabile Mietertrige kénnen nachhaltig die hohen

Investitionen in unsere Bestandsobjekte sichern und steigern.
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BETRIEBSWIRTSCHAFTLICHE KENNZAHLEN

Eigenkapitalquote
Bilanziertes Eigenkapital
Bilanzsumme

Eigenkapitalrentabilitit

Jahresiiberschuss + Ertragssteuern

Eigenkapital

Gesamtrentabilitat

Jahresiiberschuss + Ertragssteuern + Fremdkapitalzinsen
Bilanzsumme

Anlagendeckungsgrad

Eigenkapital + langfr. Riickstellungen + Dauerschulden
Anlagevermogen

Fremdkapitalkosteneinsatz

Fremdkapitalzinsen

Langfristiges Fremdkapital

Dynamischer Verschuldungsgrad

Dauerschulden

Cashflow nach DVFA/SG

Tilgungskraft

Cashflow nach DVFA/SG

planmatiige Tilgungen

Tilgungsquote

planmatiige Tilgungen

durchschnittliche Dauerschulden

Umsatzrentabilitat

Umsatzerlgse

Eigenkapital

Mietenmultiplikator

Grundstiicke und -gleiche Rechte mit Wohn- und anderen Bauten
Jahresmietensoll abzgl. Erlésschmalerung + Mietzuschiisse
Erlosschmilerungsquote

Erlésschmilerungen

Jahresmietensoll + Aufwendungszuschiisse
Durchschnittliche Miete je m*-Wohnfliche

Gesamtinvestitionen zur Bestandserhaltung je m*/Wfl./p. a.

TE

11.579
21.033

371
11.579

577
21.033

18.947
15.089

206
6.897

6.897
1.036

1.036
256

256
6.897

4.735
11.579

18.854
3.631

80
3.711

2014
%

55,7 %

1,7 %

1,7 %

104,8 %

3,4%

7,4 %

33%

42,0 %

4,0%

1,7%

3,98 €
38,85 €
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NACHTRAGSBERICHT & PROGNOSE-, CHANCEN- UND RISIKOBERICHT

NACHTRAGSBERICHT

Vorginge von besonderer Bedeutung,
die nach dem Schluss des Geschifts-
jahres eingetreten sind, haben sich zum
Zeitpunkt der Erstellung dieses Lage-

berichts nicht ergeben.

PROGNOSE-, CHANCEN- UND
RISIKOBERICHT

Auch in den kommenden Jahren wird
die Beamten- Bau- und Wohnungsver-
ein eG Emden die vorgesehenen hohen
Investitionen in die Erhaltung und Mo-
dernisierung des Wohnungsbestandes
in Verbindung mit weiteren Neubau-
aktivititen vorantreiben. Unsere Ge-
schiftspolitik ist seit jeher auf Nach-
haltigkeit ausgerichtet, was zu einer
positiven Entwicklung des Bestandes

beitragt.

Im Sommer 2016 beginnt das neue Bau-
vorhaben mit insgesamt 28 Wohnein-
heiten auf unserem Grundstiick in der
Lise-Meitner-Str. in Emden. Weitere
Neubauvorhaben, die voraussichtlich
nach der Fertigstellung des vorge-
nannten Projektes begonnen werden,
sind bereits in der Vorplanung. Da-
riber hinaus werden wir auch in den
kommenden Jahren die Attraktivitat
unserer Wohnungen durch den Anbau
von Balkonen oder dhnlichen Maftnah-

men verbessern. Weitere Ausbauten

im Bestand werden ab 2016 in Angriff
genommen. Ebenso werden wir nicht
aus den Augen verlieren, dass die Nach-
frage nach bezahlbaren, barrierearmen
Wohnformen in den Folgejahren stei-

gen wird.

Die aktuelle Zinsentwicklung auf his-
torisch niedrigem Niveau begiinsti-
gt die Ertragslage und gegebenen-
falls weiteres Wachstum durch Neu-
bau weiterer Immobilien. Wegen
steigender Tilgungsanteile bei den
Annuititendarlehen unter Beriick-
sichtigung gleichmifiger Verteilung
der Zinsbindungsfristen halten sich
die Zinsinderungsrisiken fiir unsere
Genossenschaft im {iberschaubaren
Rahmen. In Einzelfillen wurden zur
Sicherung giinstiger Konditionen Pro-
longationen im Voraus abgeschlossen

(Forward-Darlehen).

Der besondere Vorteil unseres Ge-
schiftsmodells liegt in den regelmaflig
eingehenden Nutzungsentgelten (Mie-
ten). Weder ist aufgrund der aktuellen
Marktlage noch der erwarteten Ent-
wicklung mit nennenswertem Leers-
tand oder mit umfangreichen Mietaus-
fillen zu rechnen. Bei auch zukiinftig
leicht steigenden Nutzungsentgelten
(Mieten) und nicht weiter ansteigenden

Zinsen sowie planmifiger Fortfithrung

von Instandhaltungen und Modernisie-
rungen rechnen wir fir 2016 mit Um-
satzerlésen (Sollmieten) in Hohe von
3.875 T€, Zinsaufwendungen in Héhe
von 297 T€ und fir Investitionen in
Neubau, Modernisierung und Instand-
haltung mit rund 4.280 T€. Als Jah-
resliberschuss rechnen wir mit einem
Betrag von 100 T€. Damit wird unser
Eigenkapital weiter gestirkt und die
finanzielle Basis fiir kiinftige Investiti-

onen weiter verbessert.

Unser Risikomanagementsystem um-
fasst das Controlling und regelmifige
interne Berichterstattungen. Es wird
laufend aktualisiert. Wesentliche Ri-
siken sind nicht erkennbar. Auch fir
die Zukunft erwarten wir eine giinstige
Vermietungssituation, punktuell leicht
steigende Mieten und zusitzliche Neu-
bauwohnungen. Weitere Chancen wer-
den wir wahrnehmen, wenn sich der
Neubau weiterer Wohnungsbestinde
als wirtschaftlich ergibt. Zusitzliche
Wohnungsverkaufe sind derzeit nicht

geplant.

Im personellen Bereich stehen fiir die
niachsten 2 Jahre im kaufmiannischen
Bereich (Verwaltung unseres Be-
standes) und im Regiebetrieb Verinde-

rungen an.
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JAHRESABSCHLUSS JAHRESABSCHLUSS
BILANZ BILANZ

Aktiva Passiva

31.12.2015  3112.2014 3112.2015  31.12.2014
€ € TE € € T€
A. ANLAGEVERMOGEN A. EIGENKAPITAL
I.  Immaterielle Vermégensgegenstinde l. Geschaftsguthaben
Entgeltlich erworbene Lizenzen 5.498,91 1 1. dermit Ablauf des Geschaftsjahres ausgeschiedenen Mitglieder 35.880,00 49
2. derverbleibenden Mitglieder 816
3. aus gekiindigten Geschiftsanteilen 0,00 1.030.278,66 0
Il. Sachanlagen Riickstandige fillige Einzelzihlungen auf Geschifts- -
1. Grundsticke und grundsticksgleiche Rechte mit Wohnbauten 18.356.888,24 14.180 antelle: 348154 € (Vorah 11.291,80:€)
2. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit anderen Bauten 119.304,54 123 Il. - Ergebnisriicklagen
3. Grundstiicke ohne Bauten 375.788,08 376 1. Gesetzliche Riicklage 1.532.000,00 1.454
4. Technische Anlagen und Maschinen 0,00 0 2. Bauerneuerungsricklage 5.500.000,00 5.284
5. Betriebs- und Geschiftsausstattung 116.035.23 119 3. Andere Ergebnisriicklagen 3.040.044,01  10.072.044,01 3.008
6. Anlagen im Bau 30.450,43 1459 . Bilanzgewinn
7. Bauvorbereitungskosten 8475396  19.083.220,48 0 1. Gewinnvortrag 400.000,00 400
19.088.719,39 16.268 2. Jahresiiberschuss 370.756,84 157
3. Einstellung in Ergebnisriicklagen 294.000,00 476.756,84 100
B. UMLAUFVERMOGEN 11.579.079,51 11.068
I.  Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrite B. RUCKSTELLUNGEN
1 Unfertige Leistungen 1.212.268,39 1105 1. Rickstellungen fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen 405.495,00 395
2. Andere Vorrite 21.841,81 1.234.110,20 17 2. Sonstige Riickstellungen 65.783,13 66
471.278,13 461
Il. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande
1. Forderungen aus Vermietung 43.293,36 22 C. VERBINDLICHKEITEN
3. Sonstige Vermdgensgegenstande 3201265 7530601 10 1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 6.214.220,40 5.936
2. Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern 896.760,30 747
ll. - Flissige Mittel 3. Erhaltene Anzahlungen 1.267.954,79 1111
1. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 634.671,87 2.440 4 Verbindlichkeiten aus Vermietung 47.536,98 49
]94408808 .......... 3 594 . 5. Verbindlichkeiten aus anderen Lieferungen und Leistungen 427.102,13 412
6.  Sonstige Verbindlichkeiten 106.298,86 57
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit 53.016,94 €
(Vorjahr: 1.052,00 €) 8.959.873,46 8312
davon aus Steuern: 0,00 € (Vorjahr: 0,00 €)
D. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 22.576,37 21
21.032.807,47 19.862 21.032.807,47 19.862
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG FUR DIE ZEIT VOM 1. JANUAR BIS ZUM 31. DEZEMBER 2015

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Umsatzerlése
a) aus der Hausbewirtschaftung

b) aus Betreuungstatigkeit

Erhéhung des Bestandes an unfertigen Leistungen

Andere aktivierte Eigenleistungen

Sonstige betriebliche Eigenleistungen

Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen

und Leistungen, Aufwendungen fiir

Hausbewirtschaftung
Rohergebnis

Personalaufwand
a) Léhne und Gehilter

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersvorsorge und fiir Unterstiitzung; davon
fiir Altersvorsorge 87.733,83 € (Vorjahr: 91.922,41 €)

Abschreibungen auf immaterielle
Vermogensgegenstinde des

Anlagevermégens und Sachanlagen
Sonstige betriebliche Aufwendungen

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige

Zinsen und dhnliche Aufwendungen; davon

Aufwendungen aus der Aufzinsung 16.844,00 €

(Vorjahr: 18.579,00 €)

Ergebnis der gewshnlichen Geschiftstitigkeit

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Sonstige Steuern
Jahresiiberschuss
Gewinnvortrag
Einstellung in Ergebnisriicklagen

Bilanzgewinn

4.735.255,65

524,59

954.642,72

281.570,34

2015

€
4.735.780,24
107.416,14
410.238,42

2.944 206,24

614.807,69
366.979,05

2.987,44

229.232,74
499.961,14
123,86
129.080,44
370.756,84
400.000,00
294.000,00

476.756,84

2014
TE

4.646

107

289

118

2.690

2.470

890

280

575

259

186

285

128

157

400

100

457

JAHRESABSCHLUSS
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ANHANG ZUM JAHRESABSCHLUSS

ALLGEMEINE ANGABEN

Der Jahresabschluss fiir das Geschifts-
jahr 2015 ist entsprechend den Vor-
schriften des Handelsgesetzbuches auf-

gestellt worden.

Dabei wurden die einschligigen gesetz-
lichen Regelungen fiir Genossenschaften
und die Satzungsbestimmungen ebenso
wie die Verordnung iiber Formblitter
fir die Gliederung des Jahresabschlus-
ses fir Wohnungsunternehmen in der
Fassung vom 25.05.2009 (FormblattVO)
beachtet.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wur-
de nach dem Gesamtkostenverfahren

aufgestellt.

Die in der Bilanz und der Gewinn- und
Verlustrechnung angegebenen Vorjah-
reszahlen sind vollstandig vergleichbar.
Die Darstellungs- und Bewertungsmetho-

denstetigkeit wurde nicht durchbrochen.

Die fur kleine Genossenschaften gel-
tenden, gréfenabhingigen Erleichte-
rungen fiir einzelne Angaben wurden

zum Teilin Anspruch genommen.

BILANZIERUNGS- UND
BEWERTUNGSMETHODEN

Bei Aufstellung der Bilanz sowie der Ge-
winn- und Verlustrechnung wurden fol-
gende Bilanzierungs- und Bewertungs-
methoden angewandt: Sachanlagen und
immaterielle Vermégensgegenstinde
werden zu den fortgefithrten Anschaf-
fungs- bzw. Herstellungskosten bewertet.
Die Herstellungskosten werden auf der

Basis der Einzelkosten und angemes-

sener Teile der Gemeinkosten ermit-
telt. Eigene Leistungen bei Modernisie-
rungsmaftnahmen werden in Hohe von
410.238,42 € (Vorjahr: 288.403,53 €)
aktiviert. Fremdkapitalzinsen werden in
die aktivierten Herstellungskosten nicht
einbezogen. Die planméafligen Abschrei-
bungen werden linear unter Zugrunde-
legung betriebsgewdhnlicher Nutzungs-
dauer wie folgt vorgenommen:

- Immaterielle Vermégensgegen-
stinde (entgeltlich erworbene
Lizenzen) werden iiber eine Nut-
zungsdauer von drei bis fiinf Jahren
abgeschrieben.

- Grundstiicke und grundstiicks-
gleiche Rechte mit Wohnbauten
werden nach der Restnutzungsdau-
ermethode unter Zugrundelegung
einer Gesamtnutzungsdauer von
80 Jahren (Neubauten) bzw. line-
ar mit 2,5 Prozent p. a. (Altbauten)
abgeschrieben. Grundstiicke und
grundstiicksgleiche Rechte mit
Geschaftsbauten werden nach der
Restnutzungsdauermethode unter
Zugrundelegung einer Gesamt-
nutzungsdauer von 20 Jahren ab-
geschrieben. Die Abschreibungen
auf Modernisierungskosten erfol-
gen bei Neubauten iiber die Rest-
nutzungsdauer und bei Altbauten
ebenfalls mit 2,5 Prozent p. a. Ko-
sten der Auflenanlagen werden
bei Altbauten mit 5 Prozent p. a.,
bei Neubauten mit 10 Prozent p. a.
abgeschrieben. Ab dem Geschiifts-
jahr 2014 werden Auflenanlagen
einheitlich unter Zugrundelegung
einer Gesamtnutzungsdauer von

20 Jahren abgeschrieben.

JAHRESABSCHLUSS

- Die Betriebs- und Geschiftsaus-
stattung wird unter Anwendung
der linearen Abschreibungsme-
thode unter Zugrundelegung einer
Nutzungsdauer von 3 bis 13 Jahren
bilanziert. Bewegliche geringwer-
tige Vermogensgegenstinde mit
Anschaffungskosten bis 410,00 €
wurden bis einschlieflich dem
Geschiftsjahr 2007 bei entspre-
chender Ausilbbung des steuer-
rechtlichen Wahlrechtes im Jahr der
Anschaffung voll abgeschrieben.
Ab dem Geschiftsjahr 2008 wer-
den geringwertige Anlagegiiter mit
Anschaffungskosten von 60,00 €
bis 150,00 € in Anlehnung an
§ 6 Abs. 2 Satz 1 EStG im Anschaf-
fungsjahr voll abgeschrieben. Fiir
geringwertige Anlagegiiter mit An-
schaffungskosten von 150,00 € bis
1.000,00 € wird ein Sammelposten
gebildet, der in Anlehnung an § 6
Abs. 2a EStG iiber funf Jahre linear

gewinnmindernd aufgeldst wird.

Unfertige Leistungen aus noch abzu-
rechnenden Heiz- und anderen Betriebs-
kosten sowie andere Vorrite werden zu
Anschaffungskosten unter Beachtung
des Niederstwertprinzips bewertet,
wobei die Ermittlung der Anschaffungs-
und Herstellungskosten der anderen
Vorrite unter Anwendung des Fifo-
Verfahrens (Heizélbestande) bzw. unter
Anwendung der Durchschnittsmethode
(Reparaturmaterial usw.) vorgenommen

wird.
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ANHANG ZUM JAHRESABSCHLUSS

Forderungen und sonstige Vermo-
gensgegenstinde werden mit dem
Nominalwert unter Beriicksichtigung
des Niederstwertprinzips bewertet.
Erkennbare Einzelrisiken werden durch
Abschreibungen auf Forderungen bzw.
durch die Bildung von Einzelwertberich-

tigungen zu Forderungen beriicksichtigt.

Fliissige Mittel werden zum Nennbe-

trag bzw. Nominalbetrag angesetzt.

Die Hohe der Riickstellungen fiir Pen-
sionen und hnliche Verpflichtungen
wird auf der Grundlage der Richttafeln
2005 G von Heubeck berechnet. Fiir lau-
fende Pensionen und unverfallbare An-
wartschaften Ausgeschiedener werden
die Barwerte, fiirandere Anwartschaften
die Teilwerte ermittelt. Zur Ermittlung
des Erfiillungsbetrages werden erwar-
tete Rentensteigerungen (Rententrend:
1,5 % p. a.) sowie der von der Deutschen
Bundesbank  verdffentlichte  durch-

schnittliche Marktzins der vergangenen

sieben Jahre fiir eine Laufzeit von 15
Jahren in Héhe von 3,89 Prozent (Stand:
Dezember 2015) zugrunde gelegt.
Die Sonstigen Riickstellungen bein-
halten alle erkennbaren Risiken und
ungewissen Verbindlichkeiten. lhre Be-
wertung erfolgt nach verniinftiger kauf-
mannischer Beurteilung in Hohe des

kiinftigen Erfiillungsbetrages.

Die Verbindlichkeiten werden mit ih-

rem Erfullungsbetrag passiviert.

Der passive Rechnungsabgrenzungs-
posten weist Einnahmen aus, die vor
dem Abschlussstichtag entstanden sind,
jedoch Ertrige fiir eine bestimmte Zeit

nach diesem Tag darstellen.

ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ
UND GEWINN- UND
VERLUSTRECHNUNG

ERLAUTERUNGEN
ZUR BILANZ

Das Geschiftsguthaben betrigt 1.030.278,66 € (Vorjahr: 864.335,21 €).

Anlagevermégen

Gliederung und Entwicklung des Anla-
gevermdgens sowie die Abschreibungen
des Geschiftsjahres 2015 sind im Anla-
gespiegel, auf den Seiten 34-35, darge-
stellt.

Umlaufvermdgen

Die Unfertigen Leistungen betreffen
noch nicht abgerechnete Betriebs- und
Heizkosten in Hohe von 1.212.268,39 €
(Vorjahr: 1.104.852,25 €). Voraussicht-
lich nicht abzurechnende Leistungen
wurden in Hohe von 14.100,00 € (Vor-
jahr: 13.300,00 €) wertberichtigt.

Samtliche Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstinde haben eine

Restlaufzeit von weniger als einem Jahr.

In dem Posten Sonstige Vermogensge-
genstinde sind keine Betriige grofteren
Umfangs enthalten, die erst nach dem

Abschlussstichtag rechtlich entstehen.
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RUCKSTELLUNGEN
Die Sonstigen Riickstellungen von 65.783,13 € (Vorjahr: 65.580,32 €) setzen sich wie folgt zusammen:
2015 Vorjahr
€ €
Urlaubsanspriiche 29.433,13 29.854,32
Priifung Jahresabschluss 12.900,00 12.500,00
Erstellung Jahresabschluss 17.500,00 10.000,00
Dammung oberste Geschossdecken 0,00 7.826,00
Veréffentlichung, Mitgliederversammlung 4.000,00 3.500,00
Steuerberatungskosten 1.950,00 1.500,00

VERBINDLICHKEITEN

Die Zusammensetzung der Verbindlichkeiten nach Fristigkeiten ergibt sich aus dem Verbindlichkeitenspiegel, der in diesem

Anhang auf Seite 32 aufgestellt ist.

In den Verbindlichkeiten sind keine Betrige grofleren Umfangs enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag entstehen.

ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
Periodenfremde Ertrige und Aufwendungen

An wesentlichen (> 1.000,00 €) periodenfremden Ertrigen und Aufwendungen (-) sind entstanden:

RUCKLAGENSPIEGEL Stand Jahresiiberschuss Bilanzgewinn Stand
01.01.2015 des Geschiftsjahres des Vorjahres 31.12.2015
2015 2015 2015 2015
(2014) (2014) (2014) (2014)
€ € € €

Gesetzliche Riicklage 1.454.000,00 -
(1.438.000,00) (16.000,00) 0,00 (1.454.000,00)
Bauerneuerungsriicklage 5.284.000,00 216.000,00 5.500.000,00
(5.200.000,00) (84.000,00) 0,00 (5.284.000,00)
Andere Ergebnisriicklagen 3.008.277,01 31.767,00 3.040.044,01
(2.969.988,43) 0,00 (38.288,58) (3.008.277,01)
9.746.277,01 294 31.767,00 10.072.044,01
(9.607.988,43) (100.000,00) (38.288,58) (9.746.277,01)

2015 Vorjahr
€ €

Ertridge aus Vereinnahmung von Geschiaftsguthaben
und anderen Verbindlichkeiten gegeniiber Mitgliedern 35.902,86 260,00
Ertrige aus der Auflésung von Riickstellungen 7.826,00 0,00
Ertrige aus der Auflésung von Wertberichtigungen zu Forderungen 2.405,87 5.270,04
Ertrige aus friheren Jahren 278,98 3.709,57
Ertrige aus Vereinnahmung von Mietguthaben 0,00 2.506,56
Verluste aus dem Abgang von Gegenstinden des Anlagevermégens 40.399,38 0,00
Zufiihrung zu Einzelwertberichtigungen zu Forderungen -12.640,64 -26.655,86

Zinsen und dhnliche Aufwendungen
Die Zinsen und shnliche Aufwendungen enthalten 16.844,00 € (Vorjahr: 18.579,00 €) aus der Aufzinsung von Riickstellungen

fir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen sowie im Vorjahr von langfristigen sonstigen Riickstellungen.
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VERBINDLICHKEITENSPIEGEL

Die Fristigkeit der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit gewéhrten Pfandrechte stellen sich wie folgt dar:
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bis zu von mehr Gesamt Gesichert Art der
1Jahr 1-5 Jahren als 5 Jahre Sicherung”®
2015 2015 2015 2015 2015 2015
(2014) (2014) (2014) (2014) (2014) (2014)
€ € € 3 3 3
Verbindlichkeiten T Lo 102209439 6.214.22040  €.214.220.40 GPR
gegenuber Q20 L7072 V22.02U, L0 S IJLLNITS, O3 . . i V. £15. LU, 5V \
Kreditinstituten (213.236,47)  (1.163.320,62)  (4.559.550,69)  (5.936.107,78)  (5.936.107,78) (GPR)
\g’:;:;”ig‘::::rln 63.654,67 242.536,13 590.569,50  896.760,30 896.760,30 GPR
Kreditgebern (48.691,89) (215.911,02) (481.894,90) (746.497,81) (746.497,81) (GPR)
Erhaltene 1.267.954,79 1.267.954,79
Anzahlungen (1.111.326,23) (1.111.326,23)
Verbindlichkeiten 47.536,98 47.536,98
aus Vermietung (49.482,84) (49.482,84)
Verbindlichkeiten aus 4710213 42710213
anderen Lieferungen (412.456,71) (412.456,71)
und Leistungen
Sonstige 106.298,86 106.298,86
Verbindlichkeiten (56.528,35) (56.528,35)
Gesamtbetra 2.568.823,18 878.386,39 5.512.663,89 8.959.873,46 7.110.980,70 GPR
g (1.891.722,49)  (1.379.231,64)  (5.041.445,59) (8.312.399,72)  (6.682.605,59) (GPR)

*) GPR= Grundpfandrecht
()= Vorjahr
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ANHANG FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2015

ANLAGENSPIEGEL

ENTWICKLUNG DES ANLAGEVERMOGENS
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Anschaffungs-/ kumulierte Buchwerte Abschreibungen des
Herstellungskosten Zugange Abgange Umbuchungen Abschreibungen 31.12.2015 Geschiftsjahres
€ € € € € € €
. Immaterielle
Vermdgensgegenstinde
1. Entgeltlich erworbene Lizenzen 30.218,27 0,00 0,00 0,00 24.719,36 5.498,91 5.444,09
Il.  Sachanlagen
1. Grundstiicke und grundstiicks- 29.330.350,61 1.215.689,45 0,00 3.537.733,11 15.726.884,93 18.356.888,24 567.864,04
gleiche Rechte mit Wohnbauten
2. Grundstiicke und grundstiicks- 374.518,17 0,00 0,00 0,00 255.213,63 119.304,54 3.632,60
gleiche Rechte mit anderen Bauten
3. Grundstticke ohne Bauten 375.788,08 0,00 0,00 0,00 0,00 375.788,08 0,00
4. Maschinen 3.461,35 50.673,78 50.673,78 0,00 3.461,35 0,00 0,00
5. Betriebs- und 371.268,92 34.431,15 23.594,63 0,00 266.070,21 116.035,23 37.866,96
Geschiftsausstattung
6 . Anlagen im Bau 1.467.584,63 2.105.052,91 4.454,00 -3.537.733,11 0,00 30.450,43 0,00
7 . Bauvorbereitungskosten 0,00 84.753,96 0,00 0,00 0,00 84.753,96 0,00
Il.  Zwischensumme Sachanlagen 31.922.971,76 3.490.601,25 78.722,41 0,00 16.251.630,12 19.083.220,48 609.363,60
Gesamt 31.953.190,03 3.490.601,25 78.722,41 0,00 16.276.349,48 19.088.719,39 614.807,69
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JAHRESABSCHLUSS

JAHRESABSCHLUSS

ANHANG ZUM JAHRESABSCHLUSS

SONSTIGE ANGABEN
Haftungsverhiltnisse

Verbindlichkeiten
Haftung bestehen nicht.

aus personlicher

Finanzielle Verpflichtungen

Es bestehen keine, in der Bilanz nicht
ausgewiesene oder vermerkte sonstige
finanzielle Verpflichtungen, die fiir die
Beurteilung der Finanzlage von Bedeu-
tung sind. Verpflichtungen aus aufter-
bilanziellen Verpflichtungen bestehen

ebenfalls nicht.

Geschifte mit nahestehenden
Personen

Geschifte mit nahestehenden Per-
sonen werden lediglich mit Genos-
senschaftsmitgliedern in Form von
Miet-, Dienstleistungs-, Anstellungs-
vertrigen etc. zu unter Dritten iib-
lichen Konditionen getitigt. Mit den

Aufsichtsratsmitgliedern bestehen

WEITERE ANGABEN

keine nicht zu marktiiblichen Bedin-
gungen zustande gekommenen we-

sentlichen Geschifte.

Abgeltungssteuer auf den

EK 02-Bestand

Die Genossenschaft hat das Antrags-
wahlrecht gemaft § 34 Abs. 16 KStG
auf weitere Anwendung der bisherigen
Rechtslage der §§ 38 und 40 KStG zur
Fortfiihrung des EK 02 ausgeiibt. Die
Abgeltungssteuer wurde insoweit ver-

mieden.

Zahl der Arbeitnehmer

Die Genossenschaft beschiftigte im
Geschiftsjahr 2015 neben zwei haupt-
amtlichen Vorstandsmitgliedern sowie
einem nebenamtlichen Vorstandsmit-
glied im Durchschnitt 20 Arbeitneh-
mer (davon elf Handwerker und fiinf
Teilzeitbeschiftigte). Es wurden keine
Auszubildenden beschiftigt.

Mitgliederbewegung

Stand 1. Januar 2015 1.831
Zugange 182
Abginge 127
Stand 31. Dezember 2015 1.886

Die Geschaftsguthaben der verblei-
benden Mitglieder haben sich im Ge-
schiftsjahr um 178.914,90 € erhéht.
Eine Nachschusspflicht besteht nicht.

Name und Anschrift des

zustindigen Priifungsverbandes

Verband der Wohnungs-
und Immobilienwirtschaft in

Niedersachsen und Bremen e. V.

Leibnizufer 19
30169 Hannover

Der Mitgliederversammlung wird vorgeschlagen, den Bilanzgewinn in H6he von 476.756,84 € wie folgt zu verwenden:

Ausschiittung einer Dividende von 4,0 Prozent auf das

Geschiftsguthaben der verbleibenden Mitglieder am 01.01.2015

in Héhe von 831.083,76 €

Einstellung in andere Ergebnisriicklagen:

Andere Ergebnisriicklagen

Vortrag auf neue Rechnung

e

Heike Tobias-Broja

33.243,35€

43.513,49 €
400.000,00 €
476.756,84 €

%

erneéf Nortker
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BERICHT DES AUFSICHTRATES

BERICHT DES AUFSICHTSRATES
DIE BEAMTEN- BAU- UND WOHNUNGSVEREIN EG EMDEN

Der Aufsichtsrat hat im Berichtsjahr die
ihm nach dem Gesetz, der Satzung und
der Geschiftsordnung iibertragenen
Aufgaben wahrgenommen; er hat den
Vorstand in seiner Geschiftsfiihrung ge-

férdert, beraten und iiberwacht.

Im Rahmen der vertrauensvollen Zusam-
menarbeit wurde der Aufsichtsrat vom
Vorstand iiber die Lage der Genossen-
schaft, die Geschiftsentwicklung und
iiber bedeutsame Einzelentwicklungen
regelmafig informiert und hat dazu
aufgrund schriftlicher Vorlagen, miind-
licher Berichte und bei zustimmungsbe-
diirftigen Vorgingen die erforderlichen

Beschliisse gefasst.

Bei der Wahrnehmung seiner Aufgaben
ist der Aufsichtsrat durch den Priifungs-
ausschuss unterstiitzt worden. Uber die
Inhalte und Ergebnisse der jeweiligen
Priifungsausschusssitzungen wurde
dem gesamten Aufsichtsrat umfassend
berichtet. Fiir Vorstand und Aufsichtsrat
stehen gutes, sicheres und bezahlbares
Wohnen fiir unsere Mitglieder an vor-
derster Stelle.

Wichtige Beratungsschwerpunkte waren:

« die Fertigstellung der Neubauten in
der Auricher Strafe 55

« die Planungen fiir den Bau neuer
Wohneinheiten im Stadtteil Larrelt

Die gesetzlich vorgeschriebene Priifung
des Jahresabschlusses 2014 durch den

Verband der Wohnungswirtschaft in
Niedersachsen und Bremen e. V. (vdw-
Hannover) ist erfolgt. Uber das Ergeb-
nis wird in der Mitgliederversammlung
berichtet.

Der Vorstand hat den Lagebericht und
den zum 31.12.2015 aufgestellten Jahres-
abschluss dem Aufsichtsrat zur Priifung
vorgelegt. Diesem hat der Aufsichtsrat
ohne Einschriankungen zugestimmt und
zu besonderen Bemerkungen keinen An-

lass gesehen.

Der Aufsichtsrat empfiehlt der Mitglie-

derversammlung,

« den vorgelegten Jahresabschluss
zum 31.12.2015 festzustellen,

- den Lagebericht des Vorstandes fiir
das Geschiftsjahr 2015 sowie den
Bericht iiber die gesetzliche Prii-

fung fiir das Jahr 2014 anzunehmen,

+ dem gemeinsamen Vorschlag des
Vorstandes und  Aufsichtsrates
zur Verwendung des ausgewie-
senen Bilanzgewinns in Héhe von
476.756,84 € fiir das Geschaftsjahr

2015 zuzustimmen und

- dem Vorstand die Entlastung zu

erteilen.

Altersbedingt schied Herr Hero Jans-
sen nach 36-jahriger Tatigkeit im Auf-
sichtsrat aus diesem Gremium 2015 aus.
Als Nachfolger wihlte die Mitglieder-

versammlung am 25.06.2015 Herrn Dipl.
-Kfm. (FH) Bernd van Ellen in den Auf-

sichtsrat.

Nach der Satzung scheidet in diesem
Jahr turnusgemaf das Aufsichtsratsmit-

glied Herr Hans-Erich Hoffmann aus.

Die Wiederwahl fiir Herrn Hans-Erich
Hoffmann wird vom Aufsichtsrat vorge-

schlagen.

Im Mai 2016 verstarb plétzlich und un-
erwartet unser Aufsichtsratsmitglied
Meinhard Eilers nach 13-jahriger Tétig-
keit in diesem Gremium. Meinhard Eilers
zeichnete sich insbesondere als ver-
lasslicher Ansprechpartner fiir unsere
Mitglieder aus und war dariiber hinaus
Mitglied im Priifungsausschuss. Fiir die
von ihm geleisteten Dienste fiir die Ge-
nossenschaft werden wir ihn dankbar in

Erinnerung behalten.

Auf der folgenden Mitgliederversamm-
lung wird iiber seine Nachfolge ent-

schieden.

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand
und allen Mitarbeiterinnen und Mit-
arbeitern fiir die vertrauensvolle und
konstruktive Zusammenarbeit und ihrer
Einsatz- und Leistungsbereitschaft so-
wie allen Mitgliedern fiir das entgegen-

gebrachte Vertrauen.

Emden, den 8. September 2016
Hans-Erich Hoffmann

Vorsitzender des Aufsichtsrates
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