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BERICHT DES VORSTANDES

Die gesamtwirtschaftliche Entwicklung in
Deutschland verlief auch 2024, im nach wie vor
krisengepragten Umfeld, stockend. Das preis-
bereinigte Bruttoinlandsprodukt schrumpfte im
Jahr 2024 nach den Berechnungen des Statis-
tischen Bundesamt (Destatis) um 0,2 %. Im
Jahr zuvor lag der Rickgang bei 0,3 %. Von
einer Rezession wird gesprochen, wenn die
Wirtschaft in zwei aufeinanderfolgenden Quar-
talen im Vergleich zu den Vorquartalen sinkt.
Seit Grindung der Bundesrepublik ist es das
zehnte Mal. Zwei Rezessionsjahre in Folge
gab es zuletzt 2002/2003.

Die Inflationsrate sinkt im Jahresschnitt 2024
auf 2,2 %, wahrend sie im Vorjahr noch 5,9 %
betragen hatte. Laut Mitteilung des Statisti-
schen Bundesamtes hat sich die Inflationsrate
seit Jahresbeginn 2025 weiter abgeschwacht.
Vor allem die Entwicklung bei den Energieprei-
sen tragt dazu bei. Gleichwohl bewegen sich
die Energiepreise weiter auf vergleichsweise
hohem Niveau. Insbesondere die Fernwarme
verteuerte sich 2024 gegenlber dem Vorjahr
erheblich um 27,1 %.

Auch die Baukosten bleiben weiterhin hoch.
Die Preise flr den Neubau konventionell gefer-
tigter Wohngebaude in Deutschland haben
2021/2022 jeweils zweistellig angezogen und
bewegen sich seither in der Nahe der Inflati-
onsrate. Im November 2024 lagen die Preise
bei 3,1 % Uber dem Vorjahreswert.

Die Europaische Zentralbank hat die Leitzin-
sen ab 23. April 2025 zum siebten Mal in Folge
um 0,25 % gesenkt. Der Hauptrefinanzie-
rungssatz lag im Dezember 2024 noch bei 3,15
% und ist nun auf 2,4 % geschrumpft. In den
beiden Jahren zuvor wurden die Leitzinsen
noch bis zum September 2023 auf 4,5 % ange-
hoben. Die Zinssenkungen hatten auch

Auswirkungen auf die Bauzinsen, die zum Jah-
resende 2024 bei rund 3,1 % bei einer 10-jah-
rigen Zinsfestschreibung lagen.

Seit drei Jahren kennen die Genehmigungs-
zahlung im Wohnungsbau nur eine Richtung:
Abwarts. Im Geschéaftsjahr 2024 wurden noch
insgesamt 215.293 Wohnungen in Deutsch-
land laut Destatis genehmigt. Im Jahr 2023 wa-
ren es noch 259.639 und davor 354.162.

Auch die Fertigstellungen von Wohnraum sind
weiter sinkend und konstant unter dem Bedarf.
Laut Destatis wurden im Gesamtjahr 2023 tat-
sachlich 294.000 Wohnungen realisiert, im
Jahr davor 295.000 Wohnungen. Die noch re-
lativ hohe Zahl ist Projekten geschuldet, die bei
Beginn der aktuellen Wohnungsbaukrise be-
reits weit gediehen und entsprechend zu alten
Bedingungen durchfinanziert waren. Das von
der alten Bundesregierung vertagte Neubau-
ziel von 400.000 Wohnungen pro Jahr wird da-
mit erwartungsgemal weit verfehlt.

Das Landesamt fur Statistik verzeichnete fur
Niedersachsen 19.353 fertiggestellte Neubau-
wohnungen im Jahr 2024. Das ist ein Ruck-
gang von 24 % gegenuber dem Vorjahr 2023.

Der Arbeitsmarkt hat sich trotz des schwierigen
Umfeldes noch gut behauptet. Die wirtschaftli-
che Stagnation hinterlasst aber zunehmend
Spuren. Die Zahl der Erwerbstatigen in
Deutschland hat mit 46,1 Mio. Beschéftigten ei-
nen neuen Hochstwert im Jahr 2024 erreicht.
Die Arbeitslosenzahl betrug in Deutschland im
Jahresdurchschnitt 2,79 Mio. Arbeitslose. Im
Vergleich zum Vorjahr ist das ein Anstieg um
178.000 Personen. Die Arbeitslosenquote er-
hoéhte sich um 0,3 Prozentpunkte auf 6 %. Das
Institut fr Arbeitsmarkt und Berufsforschung
erwartet, mit Verweis auf die wirtschaftliche

@
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Stagnation, auch fir 2025 keine guten Aus-
sichten fir Deutschland insgesamt und auch
nicht flr seine regionalen Arbeitsmarkte. Es
wird mit dem Anstieg der Arbeitslosenzahlen in
allen Bundeslandern gerechnet.

Regionalbezogen lag in der Stadt Emden die
Arbeitslosenquote im Dezember 2024 bei 9,2
%. Im Vorjahr wies die Statistik der Bunde-
sagentur fur Arbeit noch eine Quote von 8,5 %
aus.

Die Verschuldung des offentlichen Gesamt-
haushalts (Bund, Lander, Gemeinden, Sozial-
versicherung) betrug 2,509 Bio. €. Nach den
vorlaufigen Ergebnissen des Destatis stieg die
offentliche Verschuldung damit gegenilber
dem Jahresende 2023 um 2,6 % oder 63,9
Mrd. €.

Laut Destatis lebten zum Jahresende 2024 fast
83,6 Mio. Menschen in Deutschland. Damit
wuchs die Bevolkerung gegeniiber dem Jah-
resende 2024 um knapp 100.000 Menschen
an. Auch im Jahr 2024 war die alleinige Ursa-
che des Anstieges die Nettozuwanderung. Er-
neut sind mehr Menschen gestorben als

Die Beamten- Bau- und Wohnungsverein in
Emden eG wurde am 19. Januar 1902 gegriin-
det und ist im Genossenschaftsregister beim
Amtsgericht Aurich unter der Nr. 100003 einge-
tragen. Der Unternehmenssitz ist Emden, Gra-
fin-Anna-StralRe 23.

Die letzte Neufassung unserer Satzung wurde
von der Mitgliederversammlung am 01. Sep-
tember 2020 beschlossen und ist am 22. De-
zember 2020 in das Genossenschaftsregister
eingetragen worden.

Satzungsgemalier Zweck unserer Genossen-
schaft ist die Forderung ihrer Mitglieder,

geboren wurden. Damit fiel die Bilanz der Ge-
burten und Sterbefélle im Jahr 2024 — wie in
allen Jahren seit der deutschen Vereinigung —
negativ aus.

Die demographische Entwicklung ist nicht ab-
geschafft. Dies ist unverandert das Ergebnis
der aktuellen 15. Koordinierten Bevolkerungs-
vorausberechnung. Die Bevdlkerung im Er-
werbsalter wird danach trotz der Zuwanderung
kinftig in Deutschland abnehmen. Die Folgen
werden in der Wirtschaft und dem Arbeitsmarkt
spurbar werden.

Nach den Ergebnissen des Mikrozensus lebten
im Jahr 2024 in Niedersachsen 7,9 Mio. Men-
schen in 3,9 Mio. Privathaushalten. Davon
sind rund 1,6 Millionen Einpersonenhaushalte
und somit die haufigste Wohnform. In vielen
Gemeinden in Niedersachsen wurde in den
letzten Jahren ein Bevélkerungswachstum ver-
zeichnet, teils gibt es aber auch grof3raumig
Bevolkerungsriickgange. Mittelfristig wird je-
doch ein Bevolkerungsriickgang fir Nieder-
sachsen erwartet.

vorrangig durch eine gute, sichere und sozial
verantwortbare Wohnungsversorgung.

Unsere Genossenschaft kann Bauten in allen
Rechts- und Nutzungsformen bewirtschaften,
errichten, erwerben, vermitteln, veraul3ern und
betreuen. Sie kann alle im Bereich der Woh-
nungs- und Immobilienwirtschaft, des Stadte-
baus und der Infrastruktur anfallenden Aufga-
ben Ubernehmen. Hierzu gehdren Gemein-
schaftsanlagen und Folgeeinrichtungen, Laden
und Raume fliir Gewerbebetriebe, soziale, wirt-
schaftliche und kulturelle Einrichtungen und
Dienstleistungen.
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Der Geschéftsbetrieb der Genossenschaft er-
streckt sich auf den ostfriesischen Raum.

Fur unsere Genossenschaft gelten die steuer-
lichen Rahmenbedingungen einer sogenann-
ten Vermietungsgenossenschaft.

Vermietungsgenossenschaften  sind  auf
Grundlage der Steuerbefreiungsvorschriften
des Korperschafts- und des Gewerbesteuerge-
setzes steuerbefreit. Der Status einer Vermie-
tungsgenossenschaft wird durch die aus-
schlieRliche Ausrichtung auf die Forderung der
Mitglieder durch die Bereitstellung von Wohn-
raum definiert. Andere, weitere Tatigkeiten
sind grundsatzlich zulassig. Einnahmen aus
diesen Tatigkeiten bis zur Héhe von 10 %, ge-
messen an den Gesamteinahmen der Genos-
senschaft, fihren zu einer partiellen Steuer-
pflicht fir diesen Teil der Geschaftstatigkeit.
Ubersteigen die Einnahmen diese Grenze von
10 %, geht die Steuerbefreiung insgesamt ver-
loren.

Auf Grund von nur geringfligigen Nebenge-
schaften ist unsere Genossenschaft partiell
steuerpflichtig. Die Einnahmequote lag in den

vergangenen Veranlagungszeitraumen jeweils
unter einem Prozent.

Die gesetzlichen Prufungen der Geschafts-
jahre erfolgen regelmafig durch den Verband
der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft in
Niedersachsen und Bremen e.V., Leibnizufer
19, 30169 Hannover.

Unsere Genossenschaft verfigt zum 31. De-
zember 2024 Uber 1.025 eigene Wohnungen
mit einer Gesamtwohnflache von 76.936,01 m?
sowie eine Gewerbeeinheit (Physiothera-
piepraxis) mit 61,14 m? Nutzflache. Hinzu kom-
men 124 Garagen, davon 15 in einer Garagen-
halle, sowie 86 PKW-Stellplatze.

Die Anzahl der Einheiten hat sich gegenliber
dem Vorjahr nicht verandert.

Das Geschaftsgebaude fir die Verwaltung und
ein Werkstattgebdude mit sechs Garagen fur
den Regiebetrieb befinden sich im Eigentum
der Genossenschaft.

Im Eigentum der Genossenschaft gehort eben-
falls das in Emden-Borssum befindliche Bau-
vorratsgelande mit einer Flache von 75.523 m2,

DIE WICHTIGSTEN ZAHLEN ZUM GESCHAFTSVERLAUF

Die fur die Entwicklung unserer Genossenschaft wesentlichen Kennzahlen

verdeutlicht die nachfolgende Tabelle:

Jahresiiberschuss

Umsatzerldse aus Sollmieten
Instandhaltung Fremdkosten
Aktivierte Modernisierungen
Abschreibungen

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Plan Ist Ist
2024 2024 2023
T€ T€ T€
1.521 1.194 998
4.861 4.861 4.780
1.338 1.167 1.225
1.200 1.132 1.141
1.001 992 1.036
321 301 268
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Auf der Grundlage vorlaufiger Jahresergeb-
nisse und unter dem Gesichtspunkt der kauf-
mannischen Vorsicht wurden die Aufwendun-
gen und Ertrage flr das Geschaftsjahr 2024
geplant.

In der Planung wurde der Verkauf von zwei
Grundstiicken in Aurich einbezogen, der nach
den aktuellen Verkaufsgesprachen erst im Ge-
schaftsjahr 2025 realisiert werden soll. Unter
diesem Gesichtspunkt konnte der eingeplante
Buchgewinn aus dem Verkaufserlds nicht mehr
im JahreslUberschuss flr das Geschéaftsjahr
2024 einflieRen und lag unterhalb der Planzahl.

Trotz der hohen Instandhaltungs- und Moder-
nisierungskosten erwirtschaftete unsere Ge-
nossenschaft einen Jahreslberschuss von
rund 1,2 Mio. €.

Die Umsatzerlése aus den Sollmieten liegen
exakt der Planung bei 4.861 T€.

Die Zinsaufwendungen im Geschaftsjahr 2024
sind, gegenitber dem Vorjahr, aufgrund der Be-
reitstellung der Darlehen flir das Neubauvorha-
ben in Aurich geringfligig angestiegen.

VERMIETUNG

Die Bewirtschaftung und die Entwicklung des
eigenen Wohnungsbestandes zu bezahlbaren
Mietpreisen ist das Kerngeschéaft unserer Ge-
nossenschaft und entspricht dem satzungsma-
Rigen Auftrag der Beamten- Bau- und Woh-
nungsverein in Emden eG.

Unser Geschaftsmodell ist nicht auf moglichst
hohe Mieten und Gewinnmaximierung ausge-
richtet, sondern auf eine dauerhafte Nutzung
durch zufriedene Mitglieder, die fursorglich mit
dem Wohnungsbestand umgehen und gute
Nachbarschaften pflegen.

Unsere Wohnungen werden ausschlie3lich an
Mitglieder unserer Genossenschaft vermietet.

Die Vermietungssituation ist aufgrund der ho-
hen Nachfrage nach bezahlbaren und zeitge-
mal ausgestatteten Wohnungen gepragt.

Die durchschnittiche monatliche Nettokalt-
miete fir Wohnraum belief sich im Monat De-
zember 2024 auf 5,34 € pro m? Wohnflache
(Vorjahr: 5,28 € pro m?). Die Anpassungen der
Grundnutzungsgeblihren wurden nur nach Mo-
dernisierungsmalRnahmen und bei Mieter-
wechsel im sozial vertraglichen Rahmen
durchgefihrt.

Im abgelaufenen Jahr fanden 119 Wohnungs-
wechsel statt. Dies entspricht einer Fluktuati-
onsquote von 11,6 % (Vorjahr: 9,6 %).

Durch den Umzug innerhalb unseres Bestan-
des sind uns 13 Mieter treu geblieben. Nach
aullerhalb verzogen sind 39 Mieter, ein Eigen-
heim bezogen haben vier Mieter, in neun Fal-
len erfolgte der Auszug wegen Pflegebediirftig-
keit, zwolIf Kiindigungen erfolgten aufgrund von
Todesfallen und 41 Wechsel erfolgten aus an-
deren Grinden. Eine fristlose Kindigung
musste ausgesprochen worden.

Zum 31. Dezember 2024 standen insgesamt
47 Wohnungen leer (Vorjahr: 31). Somit lag die
stichtagsbezogene Leerstandsquote bei 4,6 %
(Vorjahr: 3,0 %).

In dieser Quote flieRen 23 Wohnungen wegen
Modernisierungs- und noch nicht abgeschlos-
sener Instandsetzungsarbeiten sowie 16 Woh-
nungen wegen geplanten Gebaudeabriss mit
ein. Fluktuationsbedingt waren lediglich acht
Wohneinheiten von den leerstehenden Woh-
nungen betroffen. Die fluktuationsbedingte
Leerstandsquote lag somit zum Bilanzstichtag
wie im Vorjahr lediglich bei 0,8 %.

Die zum Bilanzstichtag bilanzierten Forderun-
gen aus der Vermietung beliefen sich unter Be-
ricksichtigung der Wertberichtigung auf insge-
samt 13.999,15 €. (Vorjahr: 15.392,53 €). Ein-
zelwertberichtigungen erfolgten in Hohe von
6.848,68 € (Vorjahr: 14.841,71 €).
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BESTANDSINVESTITIONEN

2024 2023 2022 2021 2020

T€ T€ TE T€ T€

Instandhaltung Fremdfirmen 1.231 1.286 1.329 1.038 858
Eigenleistung Regiebetrieb 514 438 457 511 346
Versicherungsentschadigungen -64 -61 -131 -39 -43
Ausgaben Instandhaltung 1.681 1.663 1.655 1.510 1.161
pro m? Wohn- u. Nutzflache 21,84 € 21,61 € 21,50 € 19,59 € 15,07 €
Modernisierung Fremdfirmen 838 691 811 406 391
Eigenleistung Regiebetrieb 294 450 412 336 392
Ausgaben Modernisierung 1.132 1.141 1.223 742 783
pro m? Wohn- u. Nutzflache 14,71 € 14,82 € 15,90 € 9,63 € 10,17 €
Ausgaben Bestandserhaltung 2.813 2.804 2.878 2.252 1.944
pro m? Wohn- u. Nutzflache 36,54 € 36,43 € 37,40 € 29,21 € 25,24 €

Im Geschéftsjahr 2024 haben wir wieder um-
fangreiche Baumafnahmen zur Bestandser-
haltung unseres eigenen Wohnungsbestandes
durchgefihrt.

Mit einem Investitionsvolumen von 2.813 T€
Euro in Modernisierung und Instandhaltung
sind insgesamt 36,54 € pro m? Wohn- und
Nutzflache ausgegeben worden.

Allein die Instandhaltungsaufwendungen, ein-
schlieBlich Eigenleistungen unseres Regiebe-
triebes und abzuglich Versicherungsentschadi-
gungen, beliefen sich auf 1.681 T€. Dies ent-
spricht 21,84 € pro m? Wohn- und Nutzflache.

Fir die aktivierungspflichtigen Wohnungsmo-
dernisierungen sind 1.132 T€ aufgewendet
worden, darin sind Eigenleistungen mit 294 T€
enthalten.

Bestandserhaltung in T€
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Die Instandhaltungs- und Modernisierungsleis-
tungen werden Uberwiegend von Fremdfirmen
erbracht.

Unser eigener Regiebetrieb ist hauptsachlich
in den Gewerken Maurer, Trockenbau und
Tischler tatig. Dazu gehért auch die Herstel-
lung von Fensterelementen durch unsere
Tischler in der eigens daflir ausgestatteten
Werkstatt. Die Produktion der Fensterelemente
beschrankt sich ab dem Jahr 2024 nur noch auf
kleine InstandhaltungsmalRnahmen. Der Ein-
bau und die Reparatur der Fenster werden wie
in den Vorjahren durch unsere Tischler er-
bracht.

Unsere Genossenschaft wird die hohen Inves-
titionen in die Bestandserhaltung auch zukinf-
tig fortsetzen. Denn angesichts unserer Altbau-
ten ist es erforderlich weiterhin in die Bausub-
stanz auf dem hohen Niveau der Vorjahre zu
investieren. Dadurch sichern wir die Qualitat
unseres Wohnungsbestandes und koénnen
auch in der Zukunft die Vermietbarkeit auf
Dauer gewabhrleisten.

NEUBAUAKTIVITATEN

Mit unseren Planungen und BaumalRnahmen
zur Realisierung von Neubauprojekten haben
wir auch im Geschaftsjahr 2024 wieder einen
wichtigen Beitrag zur Schaffung von Wohn-
raum geleistet. Im Berichtsjahr sind insgesamt
1,65 Mio. € in den Neubau investiert worden.

Auf unserem Baugrundstiick Kirchdorfer Str.
29-31 in Aurich entstehen zwei Mehrfamilien-
hauser mit jeweils acht Wohneinheiten mit ei-
ner Gesamtwohnflache von 971 m2. Alle Woh-
nungen werden barrierefrei erstellt. Sie haben
entweder eine ebenerdige Anbindung oder
sind Uber den Fahrstuhl zu erreichen. Jede
Wohnung erhélt ein zentrales Liftungssystem
mit Warmerlickgewinnung. Die Gebdude wer-
den ausgestattet mit je einer Luft-Warme-
pumpe und einer Photovoltaikanlage mit Batte-
riespeicher. Im Auldenbereich entstehen PKW-

Stellplatze mit einer Ladeinfrastruktur fir
Elektro-Fahrzeuge. Zudem wird ein abschlief3-
barer Fahrradabstellraum mit Lademdglichkeit
fur E-Bikes geschaffen.

Im Berichtsjahr 2024 haben wir den Innenaus-
bau in den beiden Hausern fast fertigstellen
kdnnen. Die Restarbeiten der einzelnen Ge-
werke erfolgen 2025. Parallel dazu werden die
AulRenanlagen erstellt. Aktuell ist mit der Verle-
gung der Schmutz- und Abwasserrohre auf
dem Grundstiick begonnen worden.

Die Wohnungen werden nach dem aktuellen
Plan im dritten Quartal 2025 bezogen werden
kdénnen.

Die geplanten Baukosten belaufen sich auf
rund 3,5 Mio. €. Zur Finanzierung tragen ein
zinsgunstiger Kredit der KfW-Bank von 2,44
Mio. € sowie ein Kapitalmarktdarlehen von 500
T€ bei.

Fir die Verwirklichung unseres zweiten Projek-
tes sind wir in der Arbeitsgemeinschaft der Em-
der Wohnungsunternehmen (ARGE-Ultje). In
den kommenden Jahren soll in der Trager-
schaft mit der ARGE-Ultje ein neues Stadtteil-
quarier im Karree Cirksenastrale-Hansa-
staRe-Flrbringerstralte mit Wohn-, Freizeit-,
und Versorgungsfunktion sowie erganzenden
Geschaftsraumen entstehen. Hierzu hat die
ARGE-Ultje mit der Stadt Emden eine stadte-
bauliche Mehrfachbeauftragung durchgefihrt.
Der Siegerentwurf des Auricher Blros Ulps Ar-
chitekten GmbH bildet die Grundlage fiir die
stadtebauliche Neuentwicklung auf dem Ge-
lande.

Unsere Genossenschaft fokussiert sich dabei
auf das Gelande an der Firbringerstrale. Auf
diesem Gelande ist ein Mehrfamilienhaus so-
wie Stellplatze und Parkgaragen fir unsere
Mieter geplant. Fur die Entwicklung sind im Ge-
schaftsjahr 2024 weitere 5,5 T€ aufgewendet
worden.

Unser drittes Projekt fur klimaneutrales Woh-
nen ist der Ersatzneubau fur die baufalligen
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Hauser auf dem Grundstlck Ligariusstral’e 12-
16 in Emden.

Durch die Feststellung einer Fledermausbe-
siedlung in den Abrissgebauden ist das Projekt
allerdings ins Stocken geraten. Wir werden uns
aber dadurch nicht lahmen lassen, sondern
sind dabei den Umstand mit den zustandigen
Behorden zu klaren und Lésungen schnell zu
erarbeiten.

Fur dieses Projekt sind im Geschaftsjahr Bau-
vorbereitungskosten von 29,6 T€ angefallen.

MITGLIEDERENTWICKLUNG

Mitglieder Anteile

Stand 01.01.2024 2.030 4.816

Zugang
Neuaufnahmen 109 428
Ubernahme weiterer Anteile 54
109 482

Abgang
Klndigung 95 269
Teilkiindigung 40
Ubertragung 5 8
Ausschluss 8 8
Tod 25 27
Tod friiherer Jahre 4 5
137 357
Stand 31.12.2024 2.002 4.941

Am 31. Dezember 2024 hatte unsere Genos-
senschaft 2.002 Mitglieder mit insgesamt 4.941
Geschaftsanteilen.

Ein Geschéaftsanteil betragt 260,00 €. Sat-
zungsgemal haften die Mitglieder nur mitihren
Geschaftsanteilen. Eine Nachschusspflicht be-
steht nicht.

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mit-
glieder haben sich zum 31.Dezember 2024 um
32.244,38 € auf 1.284.126,54 € erhoht.

Entwicklung des Geschéaftsguthabens der ver-
bleibenden Mitglieder in T€:

2.000
1.500
1243 1239 1.264 1252 1.284
y —— o : a —Av
1.000
500

2020 2021 2022 2023 2024

ZAHL DER ARBEITNEHMER

Die Genossenschaft beschaftigte zum 31. De-
zember 2024 neben zwei hauptamtlichen Vor-
standmitgliedern insgesamt sechs kaufmanni-
sche Mitarbeiterinnen (davon zwei in Teilzeit),
zehn Betriebshandwerker sowie eine Reini-
gungskraft auf geringflgiger Basis.
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WIRTSCHAFTLICHE LAGE DER GENOSSENSCHAFT

VERMOGENSLAGE

Die Vermogenslage stellt sich zum 31. Dezember 2024 im Vergleich zum Vorjahr wie folgt dar:

31.12.2024 31.12.2023 Veran-
davon davon derung
kurzfristig kurzfristig
T€ % TE€ T€ % T€ T€
Anlagevermoégen
Immaterielle Vermégens-
gegenstande u. Sachanlagen 30.774,6 89,0 0,0 28.958,1 89,5 0,0 1.816,5
Finanzanlagen 0,5 0,1 0,0 0,5 0,1 0,0 0,0
30.775,1 89,1 0,0 28.958,6 89,6 0,0 1.816,5
Umlaufvermoégen
Unfertige Leistungen
und andere Vorrate 1.495,6 43 1.4956 1.445,9 44 14459 49,7
Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstande 60,8 0,2 60,8 50,3 0,2 50,3 10,5
Flissige Mittel 1.205,1 34 1.2051 994,0 3,1 994,0 2111
Bausparguthaben 1.040,4 3,0 0,0 877,2 2,7 0,0 163,2
3.801,9 10,9 2.761,5 3.367,4 10,4 2.490,2 434,5
Gesamtvermogen 34.577,0 100,0 2.761,5 32.326,0 100,0 2.490,2 2.251,0
Eigenmittel
Geschaftsguthaben 1.373,5 4,0 89,4 1.380,9 4,3 129,0 -7,4
Rucklagen 16.414,7 47,5 0,0 15.293,9 47,3 0,0 1.120,8
Bilanzgewinn 944,0 2,7 0,0 897,6 2,8 0,0 46,4
18.732,2 54,2 894 17.5724 54 .4 129,0 1.159,8
Fremdmittel
Ruckstellungen 288,2 0,8 124,3 439,1 1,3 141,3 -150,9
Erhaltene Anzahlungen 1.722,6 50 1.722,6 1.644,8 51 1.644,8 77,8
Ubrige Verbindlichkeiten 13.806,1 39,9 291,0 12.645,7 39,1 180,6 1.160,4
15.816,9 45,7 2.137,9 14.729,6 455 1.966,7 1.087,3
Rechnungsabgrenzungsposten 27,9 0,1 27,9 24,0 0,1 24,0 3,9

Gesamtkapital 34.577,0 100,0 2.255,2 32.326,0 100,0 2.119,7 2.251,0
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Das Gesamtvermogen unserer Genossen-
schaft ist im Vorjahresvergleich um 2.251 T€
gestiegen und belief sich am Bilanzstichtag auf
34.577 T€.

Das Anlagevermdgen betragt 89,1 % der Bi-
lanzsumme. Es ist vollstandig durch Eigenka-
pital und langfristige Fremdmittel einschlieRlich
langfristiger Ruckstellungen gedeckt.

Heiz- und Betriebskosten (unfertige Leistun-
gen) von 1.476 T€.

Das Eigenkapital unserer Genossenschaft er-
hdéhte sich um 6,6 % auf 18.732 T€. Die Eigen-
kapitalquote betragt zum Bilanzstichtag 54,2 %
(Vorjahr: 54,4 %).

Die Vermdgenslage der Genossenschaft ist
geordnet, die Vermdgens- und Kapitalstruktur

Das Umlaufvermégen belauft sich auf 10,9 %
der Bilanzsumme. Grofite Position ist davon
der Bestand an noch nicht abgerechneten

solide.

Kapitalstruktur: 31.12.2024 31.12.2023
T€ % T€ %
Eigenkapital 18.732 542 17.573 54 4
Rickstellungen 288 0,8 439 1,3
Fremdkapital 15.529 44,9 14.290 442
RAP 28 0,1 24 0,1
Gesamtkapital 34.577 100,0 32.326 100,0
Bilanzentwicklung in Mio. €: 40

35

2021 2022 2023

E Bilanzsumme E Eigenkapital

30
25
20
15
10

5

0

2020

2024

@



Geschéaftsbericht 2024 - Beamten- Bau- und Wohnungsverein eG

FINANZLAGE

Die Mittelherkunft und die Mittelverwendung der Finanzmittel im Berichtsjahr und im Vorjahr ergibt

sich aus der folgenden Kapitalflussrechnung nach DVFA/SG*:

2024 2023
T€ TE
+/- Jahresergebnis 1.194,0 997,6
+  Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermogens 992,3 1.036,2
+/- Zunahme / Abnahme der Riickstellungen -133,8 -39,4
= Cashflow nach DVFA/SG* 2.052,5 1.994,4
-/+ Zunahme / Abnahme sonstige Aktiva -60,2 -135,3
+/- Zunahme / Abnahme sonstige Passiva 174,9 90,6
+/- Zinsaufwendungen / Zinsertrage 265,5 233,1
+/- Ertragsteueraufwand /-ertrag 2,5 0,7
-/+ Ertragsteuerzahlungen /-erstattungen -2,5 -0,7
= Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 2.432,7 2.182,8
+  Einzahlungen aus Abgéangen des Anlagevermogens 0,0 0,0
- Auszahlungen fir Investitionen in
Immaterielle Vermdgensegenstande und Sachanlagevermdgen -2.808,8 -2.079,6
- Auszahlungen fiir Investitionen in das Finanzanlagevermoégen 0,0 -0,5
- Einzahlungen in Bausparvertrage -163,2 -163,2
+ Erhaltene Zinsen 9,2 1,9
= Cashflow aus Investitionstatigkeit -2.962,8 -2.241,4
+/- Veranderung des Geschéaftsguthabens -7,2 45,7
+  Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten 3.900,0 920,0
- PlanmaRige Tilgungen -439,0 -432,4
- AuBerplanmafige Tilgungen -2.410,8 0,0
+ Verrechnung Tilgungszuschuss 0,0 0,0
- Gezahlte Zinsen -274,8 -235,0
- Gezahlte Dividenden -26,8 -25,8
= Cashflow aus Finanzierungstatigkeit 741,4 272,5
= Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelfonds 211,3 213,9
Zusammengefasste Kapitalflussrechnung 2024 2023
T€ TE
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 993,8 779,9
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 2.432,7 2.182,8
Cashflow aus Investitionstatigkeit -2.962,8 -2.241.4
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit 7414 272,5
Finanzmittelbestand am Ende der Periode 1.205,1 993,8

* DVA: Deutsche Vereinigung fir Finanzanalyse und FS Management e.V.
*8G: Schmalenbach-Gesellschaft fiir Betriebswirtschaft
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Zusammensetzung des Finanzmittelbestandes

Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

Jederzeit fallige Verbindlichkeiten
Finanzmittelbestand am Ende der Periode

Im Rahmen unseres Finanzmanagements wird
vorrangig darauf geachtet, samtliche Zah-
lungsverpflichtungen aus dem laufenden Ge-
schaftsverkehr sowie gegeniber den finanzie-
renden Banken termingerecht nachkommen zu
kénnen. Darlber hinaus gilt es, die Zahlungs-
strome so zu gestalten, dass neben einer an-
gemessenen Dividendenzahlung weitere Liqui-
ditat geschopft wird, damit ausreichende Ei-
genmittel fiir die Instandhaltung und Moderni-
sierung des Wohnungsbestandes sowie auch
fur die Investitionen in den Neubau zur Verfi-
gung stehen.

Unsere Verbindlichkeiten bestehen aus-
schlieBlich in der Euro-Wahrung, so dass Wah-
rungsrisiken nicht bestehen. Swaps, Cabs oder

2024 2023
T€ T€
1.205,1 994
0,0 -0,2
1.205,1 993,8

andere Finanzinstrumente werden nicht in An-
spruch genommen.

Unsere Genossenschaft verfligt Gber ein Kon-
tingent an Terminkrediten mit einem &uferst
attraktiven Zinssatz. Sie dienen dem kurzfristi-
gen Liquiditatsausgleich und wurden im Be-
richtsjahr nicht in Anspruch genommen.

Die im Berichtsjahr durchgefiihrten Instandhal-
tungs- und ModernisierungsmalRnahmen wur-
den ausschlieBlich mit Eigenmitteln finanziert.

Die Finanzierung des Anlagevermdgens erfolgt
durch langfristige Annuitatendarlehen.

Die durchschnittliche Zinsbelastung fiir unsere
Darlehen betrug im abgelaufenen Geschéafts-
jahr 2,0 %.
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ERTRAGSLAGE

Der im Geschéaftsjahr 2024 erzielte Jahresliberschuss setzt sich im Vergleich zum Vorjahr

wie folgt zusammen:

2024 2023 Veranderung
T€ T€ T€

Umsatzerlose
aus Bewirtschaftungstatigkeit 6.312,9 6.063,2 2497
aus anderen Lieferungen und Leistungen 0,8 0,8 0,0
Bestandsveranderungen 54,3 161,1 -106,8
Andere aktivierte Eigenleistungen 294 4 449,5 -155,1
Sonstige betriebliche Ertrage 266,6 145,5 121,1
Zinsertrage und ahnliches 9,2 1,9 7,3
Zwischensumme 6.938,2 6.822,0 116,2
Aufwendungen fir Bewirtschaftungstatigkeit 2.670,2 2.682,5 -12,3
Personalaufwand 1.342,6 1.411,4 -68,8
Abschreibungen 992,3 1.036,2 -43,9
Sonstige betriebliche Aufwendungen 2945 2849 9,6
Zinsaufwendungen 300,5 267,6 32,9
Steuern 1441 141,8 2,3
Zwischensumme 5.744,2 5.824,4 -80,2
Jahresiiberschuss 1.194,0 997,6 196,4

Die Aufteilung der Umsatzerldse aus Bewirtschaftungstatigkeit im Einzelnen:

ERLOSE AUS 2024 2023 Veranderung
€ € €

1. Sollmietertrage 4.980.847 4.906.447 74.400
abzgl. Erlésschmalerungen 119.500 126.206 -6.706

2. Betriebskosten 1.178.396 1.143.155 35.241
Heizkosten 309.508 190.537 118.971
abzgl. Erlésschméalerungen 36.361 50.759 -14.398

3. Aufwendungszuschiisse 0 0 0
Summe 6.312.890 6.063.174 249.716
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Der Jahresliberschuss teilt sich wie folgt auf die einzelnen Bereiche auf:

BETRIEBSFUNKTIONEN 2024 2023 Veranderung

T€ T€ T€
Hausbewirtschaftung 1.070,4 1.067,3 3.1
Verwaltungsbetreuung 0,0 0,0 0,0
Bautatigkeit -21,1 -89,2 68,1
Sonstiger Geschéaftsbetrieb 144,7 19,5 125,2
Ergebnis 1.194,0 997,6 196,4

Die Vermietung des eigenen Bestandes ist
das Kerngeschaft unserer Genossenschaft
und bestimmt nachhaltig die Ertragslage. Die
seit Jahren hohen Investitionen fiir Instandhal-
tungs- und ModernisierungsmafRnahmen be-
eintrachtigen einerseits die Ertragslage, aber

erhalten andererseits die Bausubstanz und si-
chern die kunftige Vermietbarkeit unseres
Wohnungsbestandes. Nachhaltig steigende
Einnahmen aus den Nutzungsverhaltnissen
sichern unsere Investitionen in die Bestands-
objekte.

KENNZAHLEN

Die fur unserer Genossenschaft bedeutsamen Kennzahlen zeigt die folgende Tabelle:

2024 2023 2022 2021 2020
Wohnungen Anzahl  1.025 1.025 1.025 1.027 1.027
Wohnflache m? 76.936 76.897 76.887 77.017 76.991
Nettokaltmiete im Dezember €/m? 5,34 5,28 5,17 4,62 4,51
Fluktuationsquote % 11,6 9,6 10,5 9,6 9,3
Leerstandsquote zum Bilanzstichtag % 4,6 3,0 3.4 4,6 51
Mitglieder Anzahl  2.002 2.030 2.044 1.993 1.975
Geschéftsanteile Anzahl  4.941 4.816 4.862 4.767 4.781
Geschaftsguthaben verbleibende Mitglieder T€ 1.284 1.252 1.264 1.239 1.243
Bilanzsumme T€ 34.577 32.326 30.770 30.150 30.078
Eigenkapital T€ 18.732 17.572 16.555 15.633 15.118
Jahresiliberschuss T€ 1.194 998 932 524 1.585
Eigenkapitalquote % 54,2 54,4 53,8 51,9 50,3
Eigenkapitalrentabilitat % 6,4 5,7 5,6 34 10,5
Investitionen zur Bestandserhaltung €/m? 36,54 36,43 37,40 29,21 25,24
Instandhaltungsaufwendungen €/m? 21,84 21,61 21,50 19,59 15,07
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Die Investitionen in die Bestandspflege unse-
rer Immobilien sind seit Jahren auf hohem Ni-
veau. Auch in den kommenden Jahren werden
wir diese hohen Ausgaben in unserem Be-
stand weiter fortsetzen.

Im Bereich der Entwicklung unseres Bestan-
des werden wir weiter den Fokus auf Bestand-
sersatz und Neubau legen.

Unser begonnenes Projekt Ersatzneubau
Ligariusstrafe 12-16 in Emden hat ein Interes-
senskonflikt zwischen dringend bendtigten
Wohnungen und der unter Naturschutz ste-
henden Fledermause ausgeldst. Wir werden
an unserem Plan festhalten und die notwendi-
gen Umfeldmalnahmen fiir den Ersatzneubau
schnellstmdglich umsetzen. Denn unser Land
braucht dringend Wohnraum. Die sich in der
Vergangenheit bei den Umsiedlungen von Fle-
dermausen gezeigten langwierigen Falle mus-
sen in der heutigen Zeit schneller abgearbeitet
werden und durfen die Wohnbebauung nicht
lahmen. Ubertriebene Malinahmen erfordern
Mehrkosten, die die Bezahlbarkeit von Wohn-
raum scheitern lassen kdnnen.

Die Aufwertung unseres Behdrdenviertels
durch die Beteiligung an den stadtebaulichen
MaRnahmen an der Firbringerstral’e in Em-
den wird in den nachsten Jahren weiterhin
schwerpunktmaRig betrieben.

Die Klimaschutzgesetzgebung und die damit
einhergehenden Anforderungen und Ver-
pflichtungen fir den Gebaudesektor stellen
ganz erhebliche Herausforderungen, auch fiir

Emden, den 13. Mai 2025

Der Vorstand:

019, Fo bt

Heike Tobias-Br " Andreas Wenholt

unsere Genossenschaft, auf dem Weg zur Kili-
maneutralitat dar. Wir haben die Aufgabe uns
dieser Herausforderung zu stellen und den
Weg zur Klimaneutralitat zu gehen. Gleichzei-
tig ist es unsere Aufgabe auch weiterhin be-
zahlbare Mieten zu gewahrleisten. Deshalb ist
es unabdingbar, die Energiewende mit aller
Umsicht voranzutreiben.

Auf Grundlage unseres fortlaufend angepass-
ten Finanz- und Wirtschaftsplanes erwarten
wir flr das Geschéftsjahr 2025 Umsatzerlose
aus Sollmieten von 4.960 T€ . An Instandhal-
tungsmaflnahmen sind 1.340 T€ ohne eigene
Leistungen eingeplant. Fir die Fortsetzung
des Modernisierungsprogramms sind 1.200
T€ einschlieBlich eigener Leistungen vorgese-
hen. Unser Jahreslberschuss wird voraus-
sichtlich unter Einrechnung der geplanten Bu-
cherlése aus dem Grundsticksverkauf in Au-
rich rund 1,5 Mio. € betragen.

Wir sagen herzlichen Dank an alle Beteiligten,
die uns bei unseren Projekten unterstiitzt ha-
ben und mit Lob und konstruktiver Kritik zur
Seite standen. Ein besonderer Dank gilt unse-
rem Aufsichtsrat fir die sehr gute und vertrau-
ensvolle Zusammenarbeit und all unseren Mit-
gliedern, die sich fur unsere Genossenschaft
und das Leben in unserer Gemeinschaft ein-
gesetzt haben. Ein besonders grofes Dan-
keschon gilt unserem Team von Mitarbeiterin-
nen und Handwerkern. Ihre Kompetenz und
unermudliches Engagement ist die Basis fir
den Erfolg unserer Genossenschaft.

Nur gemeinsam sind wir stark!
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JAHRESABSCHLUSS

AKTIVA

ANLAGEVERMOGEN

Immaterielle Vermdgensgegenstinde
1. Entgeltlich erworbene Lizenzen

Sachanlagen
1. Grundstiicke und grundstlicksgleiche Rechte

mit Wohnbauten
2. Grundstiicke und grundstlicksgleiche Rechte
mit anderen Bauten
Grundstiicke ohne Bauten
Betriebs- und Geschaftsausstattung
Anlagen im Bau
Bauvorbereitungskosten
Geleistete Anzahlungen

No ok

Finanzanlagen
Andere Finanzanlagen

. UMLAUFVERMOGEN

Unfertige Leistungen und andere Vorrate
1. Unfertige Leistungen
2. Andere Vorrate

. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde

1. Forderungen aus Vermietung
2. Sonstige Vermogensgegenstande

Fliissige Mittel und Bauspargquthaben

1. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten
2. Bausparguthaben

BILANZSUMME

2024 2023
€ € €

1.420,00 3.495,00
27.659.271,47 27.476.532,47
86.616,54 90.248,54
253.545,11 253.545,11
112.659,51 120.262,51
2.553.612,13 941.765,55
107.379,00 72.228,84
103,00 30.773.186,76 0,00
500,00 500,00
30.775.106,76 28.958.578,02
1.475.724,10 1.421.398,98
19.912,59 1.495.636,69 24.489,38
13.999,15 15.392,53
46.781,44 60.780,59 34.928,99
1.205.069,00 994.029,86
1.040.446,19 2.245.515,19 877.199,16
3.801.932,47 3.367.438,90
34.577.039,23 32.326.016,92
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PASSIVA

A. EIGENKAPITAL

. Geschéftsguthaben
1. der mit Ablauf des Geschéftsjahres

ausgeschiedenen Mitglieder

2. der verbleibenden Mitglieder

3. aus gekiindigten Geschaftsanteilen
Rickstandige féllige Einzahlungen auf
Geschéftsanteile: € 533,46 (Vorjahr: € 277,84)

Il. Ergebnisriicklagen
1. Gesetzliche Riicklage

2. Bauerneuerungsriicklage
3. Andere Ergebnisriicklagen

lil. Bilanzgewinn
1. Gewinnvortrag

2. Jahreslberschuss

3. Einstellung in Ergebnisricklagen
B. RUCKSTELLUNGEN

1. Rickstellungen fiir Pensionen

2. Sonstige Rickstellungen
C. VERBINDLICHKEITEN

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Erhaltene Anzahlungen

PO~

a) Verbindlichkeiten aus Vermietung

b) Verb. aus anderen Lieferungen und Leistungen

5. Sonstige Verbindlichkeiten
- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit:
€ 1.350,99 (Vorjahr: € 1.741,41)

Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern

2024 2023
€ € €

79.040,00 80.860,00
1.284.126,54 1.251.882,16
10.400,00 1.373.566,54 48.100,00
2.257.000,00 2.137.000,00
10.630.000,00 9.750.000,00
3.527.658,12  16.414.658,12 3.406.888,98
750.000,00 750.000,00
1.193.994,93 997.607,09
1.000.000,00 943.994,93 850.000,00
18.732.219,59 17.572.338,23
179.162,00 336.999,00
109.060,00 102.137,00
288.222,00 439.136,00

13.147.794,91
372.122,12
1.722.619,03

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

37.649,41
210.526,98

38.004,19

- davon aus Steuern: € 10.076,80 (Vorjahr: € 9.906,60)

D. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

BILANZSUMME

15.528.716,64

12.059.630,03
406.406,22
1.644.786,16

35.552,33
110.099,85

34.051,97

14.290.526,56

27.881,00

24.016,13

34.577.039,23

32.326.016,92

@
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
fur die Zeit vom 01. Januar bis 31. Dezember 2024

2024 2023
€ € €
1. Umsatzerldse
a) aus Bewirtschaftungstatigkeit 6.312.889,71 6.063.174,21
b) aus anderen Lieferungen und Leistungen 808,53 6.313.698,24 856,66
2. Veranderung des Bestandes an unfertigen Leistungen 54.325,12 161.107,22
3. Andere aktivierte Eigenleistungen 294.387,88 449.523,58
4. Sonstige betriebliche Ertrage 266.562,56 145.547,30
5. Aufwendungen flr bezogene Lieferungen u. Leistungen
Aufwendungen fir Bewirtschaftungstatigkeit 2.670.217,23 2.682.463,06
6. Rohergebnis 4.258.756,57 4.137.745,91
7. Personalaufwand
a) Loéhne und Gehalter 1.058.498,07 1.099.171,24
b) soziale Abgaben und Aufwendungen
fur Alterversorgung und flr Unterstitzung 284.149,81 1.342.647,88 312.195,00
davon flr Altersversorgung: € 61.469,95
(Vorjahr: € 75.971,04)
8. Abschreibungen auf immaterielle Vermodgensgegen-
stande des Anlagevermdgens und Sachanlagen 992.330,67 1.036.209,69
9. Sonstige betriebliche Aufwendungen 294.483,82 284.886,83
10. Ertrage aus anderen Finanzanlagen 11,25 0,00
11. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 9.194,63 1.875,49
12. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 300.526,37 267.612,20
davon aus Aufzinsung: € 4.769,00
(Vorjahr: € 6.232,,00)
13. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 2.511,41 738,37
14. Ergebnis nach Steuern 1.335.462,30 1.138.808,07
15. Sonstige Steuern 141.467,37 141.200,98
16. Jahresiiberschuss 1.193.994,93 997.607,09
17. Gewinnvortrag 750.000,00 750.000,00
18. Einstellung in Ergebnisricklagen 1.000.000,00 850.000,00

19. Bilanzgewinn 943.994,93 897.607,09
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A. Allgemeine Angaben

Die Beamten-Bau- und Wohnungsverein in Emden eingetragene Genossenschaft hat ihren Sitz in
Emden und ist in das Genossenschaftsregister beim Amtsgericht Aurich (Reg. Nr. 100003) eingetra-
gen. Nach den Kriterien der GréRenmerkmale des § 267 Abs. 1 HGB handelt es sich bei der Beamten-
Bau- und Wohnungsverein in Emden eingetragene Genossenschaft um eine kleine Gesellschaft.

Die Erstellung des Jahresabschlusses erfolgte nach den geltenden Vorschriften des Handelsgesetz-
buches. Der Abschluss umfasst die Bilanz, die Gewinn- und Verlustrechnung und den Anhang (ein-
schlieRlich Anlagespiegel, Riicklagenspiegel, Verbindlichkeitenspiegel). Die Gewinn- und Verlustrech-
nung wird nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt. Dabei wurden die Bestimmungen der Ver-
ordnung Uber die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen in der aktuellen
Fassung beachtet. Die fir kleine Genossenschaften geltenden, grofienabhangigen Erleichterungen
fur einzelne Angaben wurden zum Teil in Anspruch genommen.

Im Geschéftsjahr 2024 wurden insbesondere die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
gemal der neuen Verordnung Uber die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunterneh-
men ausgewiesen. Die Vorjahreszahlen wurden entsprechend angepasst.

Die in der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung angegebenen Vorjahreszahlen sind vergleich-
bar. Die Darstellungs- und Bewertungsmethodenstetigkeit ist gegeben.

B. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden / Erlauterungen zur Bilanz und zur
Gewinn- und Verlustrechnung

Bilanz

Zur Entwicklung der immateriellen Vermégensgegenstéande sowie der Sachanlagen wird auf den An-
lagespiegel verwiesen.

Immaterielle Vermogensgegenstdnde und Sachanlagen

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermdgensgegenstinde werden bei Zugang mit ihren Anschaf-
fungskosten aktiviert und planmaRig linear Gber ihre voraussichtliche Nutzungsdauer (3-5 Jahre) ab-
geschrieben.

Die Bewertung des Sachanlagevermoégens erfolgte zu den historischen Anschaffungs-/Herstellungs-
kosten, vermindert um die kumulierten planmafigen Abschreibungen. Die Herstellungskosten werden
auf der Basis der Einzelkosten und angemessener Teile der Gemeinkosten ermittelt. Eigene Leistun-
gen bei Modernisierungsmalinahmen werden in Héhe von € 294.387,88 (Vorjahr: € 449.523,58) akti-
viert. Fremdkapitalzinsen werden in die aktivierten Herstellungskosten nicht einbezogen.

@
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Die planmafigen Abschreibungen erfolgen linear Uber die voraussichtliche wirtschaftliche Nutzungs-
dauer. Den planmaRigen Abschreibungen liegen folgende Nutzungsdauern zugrunde:

= Wohnbauten 40 — 80 Jahre
(Altbauten: linear mit 2,5 % p.a. / Neubauten: Restnutzungsdauermethode 80 Jahre)
= Geschéftsbauten 20 Jahre
= AuBenanlagen 10 - 20 Jahre
= Fahrzeuge 6 Jahre
» Ubrige Betriebs- und Geschéaftsausstattungen 3 - 13 Jahre

Die Abschreibungen auf Modernisierungskosten erfolgen bei Neubauten Uber die Restnutzungsdauer
und bei Altbauten mit 2,5 % p. a.

Geringwertige Anlagegiter mit Anschaffungskosten von € 60,00 bis € 250,00 werden in Anlehnung
an § 6 Abs. 2 Satz 1 EStG im Anschaffungsjahr voll abgeschrieben. Fir geringwertige Anlageguter
mit Anschaffungskosten von € 250,00 bis € 1.000,00 wird ein Sammelposten gebildet, der in Anleh-
nung an § 6 Abs. 2a EStG uber funf Jahre linear gewinnmindernd aufgel6st wird.

Im Geschéaftsjahr wurden keine aufierplanmaRigen Abschreibungen vorgenommen (Vorjahr: €
59.947,10 auf Bauvorbereitungskosten).

Umlaufvermogen

Unfertige Leistungen aus noch abzurechnenden Heiz- und anderen Betriebskosten sowie Andere Vor-
rate werden zu Anschaffungskosten unter Beachtung des Niederstwertprinzips bewertet, wobei die
Ermittlung der Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten der anderen Vorrate unter Anwendung der
Durchschnittsmethode (Reparaturmaterial usw.) vorgenommen wird.

Die Unfertigen Leistungen betreffen noch nicht abgerechnete Betriebs- und Heizkosten in Héhe von
€ 1.475.724,10 (Vorjahr: € 1.421.398,98). Voraussichtlich nicht abzurechnende Leistungen wurden in
Hoéhe von € 26.000,00 (Vorjahr: € 42.000,00) wertberichtigt.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande werden mit dem Nominalwert unter Berlicksichti-
gung des Niederstwertprinzips bewertet. Erkennbare Einzelrisiken werden durch Abschreibungen auf
Forderungen bzw. durch die Bildung von Einzelwertberichtigungen zu Forderungen beriicksichtigt.

Samtliche Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande haben eine Restlaufzeit von weniger
als einem Jahr. In dem Posten Sonstige Vermdgensgegenstande sind keine Betrage gréfleren Um-
fangs enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

Flissige Mittel und Bausparguthaben werden zum Nennbetrag bzw. Nominalbetrag angesetzt.

Geschéaftsguthaben

Das Geschaftsguthaben betragt € 1.373.566,54 (Vorjahr: € 1.380.842,16).
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Ergebnisricklagen

Die Entwicklung der Ergebnisriicklagen zeigt sich wie folgt:

Einstellung aus
Jahresliberschuss  Einstellung aus

Stand am des Bilanzgewinn des Stand am
01.01.2024 Geschaftsjahres Vorjahres 31.12.2024
€ € € €

Gesetzliche Riicklage 2.137.000,00 120.000,00 0,00 2.257.000,00
(2.037.000,00) (100.000,00) (0,00) (2.137.000,00)
Bauerneuerungsriicklage 9.750.000,00 880.000,00 0,00 10.630.000,00
(9.000.000,00) (750.000,00) (0,00) (9.750.000,00)
Andere Ergebnisricklagen 3.406.888,98 0,00 120.769,14 3.527.658,12
(3.294.699,17) (0,00) (112.189,81)  (3.406.888,98)
15.293.888,98 1.000.000,00 120.769,14  16.414.658,12
() = Vorjahr (14.331.699,17) (850.000,00) (112.189,81) (15.293.888,98)

Pensionsriickstellungen

Die Bewertung erfolgt nach dem international anerkannten Anwartschaftsbarwertverfahren. Bei der
Bewertung der Pensionsrlckstellungen werden gemaf einem versicherungsmathematischen Gutach-
ten kiinftige Lohn- und Gehaltssteigerungen sowie Rentenanpassungen berticksichtigt. Zur Ermittlung
der Verpflichtungen werden die Sterbetafeln nach Prof. Dr. Klaus Heubeck (Richttafeln 2018 G) zu-
grunde gelegt. Die Riickstellungen werden pauschal mit dem durchschnittlichen Marktzinssatz abge-
zinst, der sich bei einer angenommenen Restlaufzeit von 15 Jahren ergibt und der von der Deutschen
Bundesbank verdffentlicht wird.

Die Bewertung der Pensionsriickstellungen basiert auf folgenden Rechnungsgrundlagen:

Gehaltstrend: 0,00 %

Rententrend: 1,50 %

Fluktuation: 0,00 %

Rechnerische Altersgrenze: 65 Jahre

Zinssatz: 1,90 % am 31.12.2024 (10-Jahres-Durchschnitt / 12/2024).

Aus der Abzinsung der Pensionsrickstellungen mit dem durchschnittlichen Marktzinssatz der vergan-
genen zehn Jahre ergibt sich zum 31.12.2024, im Vergleich zur Abzinsung mit dem durchschnittlichen
Markizinssatz der vergangenen sieben Jahre, ein negativer Unterschiedsbetrag in Hohe von € 820,00,
so dass keine Ausschittungssperre gemaf § 253 Abs. 6 Satz 2 HGB entsteht. Im Vorjahr belief sich
die Ausschuttungssperre aufgrund eines positiven abzinsungsbedingten Unterschiedsbetrags auf
€ 1.781,00.

@
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Sonstige Riickstellungen

Die Sonstigen Ruckstellungen berucksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verbindlich-
keiten. Der Ansatz erfolgt in Hohe des nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen
Erflllungsbetrages.

Die Sonstigen Ruckstellungen setzen sich wie folgt zusammen:

Vorjahr
€ €

Urlaubsanspriche 32.960,00 32.137,00
Prozelrisiken 24.000,00 24.200,00
Prifung Jahresabschluss 18.000,00 17.500,00
CO2-Kosten (Belastung durch den Mieter) 15.000,00 9.000,00
Erstellung Jahresabschluss 9.500,00 9.500,00
Veroffentlichung, Mitgliederversammlung 8.000,00 8.200,00
Erstellung Steuererklarungen 1.600,00 1.600,00

109.060,00 102.137,00

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten sind mit ihren Erflllungsbetragen bewertet.

Die Verbindlichkeiten gegenliber Kreditinstituten und gegeniber anderen Kreditgebern sind in Héhe
von € 13.519.917,03 (Vorjahr: € 12.465.847,66) durch Grundpfandrechte besichert. Zu den Verbind-
lichkeiten, deren Laufzeiten und Sicherheiten wird auf den Verbindlichkeitenspiegel verwiesen.

In den Verbindlichkeiten sind mit Ausnahme noch nicht falliger Darlehenszinsen in Hohe von € 788,94
(Vorjahr: € 873,52) keine Betrage grofteren Umfangs enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag
entstehen.

Passive Rechnungsabgrenzungsposten

Ausgewiesen werden Einnahmen vor dem Bilanzstichtag, soweit sie Ertrag fiir eine bestimmte Zeit
nach dem Bilanzstichtag darstellen.
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Gewinn- und Verlustrechnung

Periodenfremde Ertrdge und Aufwendungen

An wesentlichen (> € 1.000,00) periodenfremden bzw. auerordentlichen Ertrdgen und Aufwendun-

gen (-) sind entstanden:

Ertrage aus der Auflésung von Rickstellungen
(davon € 132.038,96 Aufldsung von Riickstellungen
fur Pensionen und ahnliche Verpflichtungen)

Ertrage aus Vereinnahmung von Geschaftsguthaben
und anderen Verbindlichkeiten gegeniber Mitgliedern

Ertrage aus Zahlungseingangen von in friiheren Jahren
abgeschriebenen Forderungen

Abschreibungen auf Mietforderungen und sonstige
Vermogensgegenstande

Zufuihrung zu Einzelwertberichtigungen zu Forderungen

AullerplanméafRige Abschreibungen

|an

132.971,66

9.406,70

827,49

- 3.035,50

-1.131,91

Vorjahr
€

7.131,38

9.682,80

1.264,15

0,00

- 1.638,48

Im Geschéftsjahr 2024 wurden keine aulerplanmalfiigen Abschreibungen vorgenommen (Vorjahr:

€ 59.947,10).

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Die Zinsen und dhnliche Aufwendungen enthalten € 4.769,00 (Vorjahr: € 6.232,00) aus der Aufzinsung
von Ruickstellungen fir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen sowie im Vorjahr aus der Aufzinsung

von langfristigen sonstigen Riickstellungen.
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C. Sonstige Angaben

Haftungsverhéaltnisse

Haftungsverhaltnisse im Sinne des § 251 HGB bestehen in Hohe von € 500,00 (Geschaftsguthaben
Ostfriesische Volksbank eG, Emden).

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

In der Bilanz nicht enthaltene finanzielle Verpflichtungen, die zur Beurteilung der Finanzlage der Ge-
nossenschaft von Bedeutung sind, bestehen im Wesentlichen aus Vertragen und erteilten Auftragen
fur Neubau- und Modernisierungsvorhaben in Hohe von rd. T€ 356,9. Dieser Betrag ist durch vorhan-
dene Liquiditatsreserven und Kreditzusagen gedeckt.

Im Bereich der Bewirtschaftungstatigkeit bestehen zum 31. Dezember 2024 Verpflichtungen aus Ver-
tragen fiir die Abrechnung von Heiz- und Wasserkosten, flr die Wartung von Heiz-, Rauchmelde- und
Aufzugsanlagen und sonstige Zahleranlagen sowie aus einem Warmelieferungsvertrag. Die Verpflich-
tungen aus diesen Vertragen werden aus den umlagefahigen Heiz- und Betriebskosten refinanziert.

Weiterhin bestehen zum 31. Dezember 2024 Verpflichtungen aus Erbpachtvertragen. Im Geschéfts-
jahr 2025 sind Erbbauzinsen von €55.472,73 zu leisten. Die bis zum Ende der Vertragslaufzeit aus-
stehende Erbpacht betragt insgesamt € 802.744,86.

Aullerbilanzielle Verpflichtungen

Nicht in der Bilanz enthaltene Geschafte oder Malinahmen, die fiir die Beurteilung der Finanzlage
notwendig sind, bestehen nicht.

Geschéfte mit nahestehenden Personen

Geschafte mit nahestehenden Personen werden lediglich mit Genossenschaftsmitgliedern in Form
von Miet-, Dienstleistungs-, Anstellungsvertragen etc. zu unter Dritten Ublichen Konditionen getatigt.
Mit den Aufsichtsratsmitgliedern bestehen keine nicht zu marktiiblichen Bedingungen zustande ge-
kommenen wesentlichen Geschafte.

Nachtragsbericht

Nach Abschluss des Geschaftsjahres 2024 sind keine Vorgange von besonderer Bedeutung einge-
treten.
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Zahl der Arbeitnehmer

Die Genossenschaft beschéaftigte im Geschaftsjahr 2024 neben zwei hauptamtlichen Vorstandsmit-
gliedern sowie einem nebenamtlichen Vorstandsmitglied im Durchschnitt 19 Arbeitnehmer (davon
zehn Handwerker und drei Teilzeitbeschaftigte sowie eine geringfligig Beschéftigte).

Mitgliederbewegung

Stand 1. Januar 2024 2.030
Zugange 109
Abgange 137
Stand 31. Dezember 2024 2.002

Die Mitglieder waren am Bilanzstichtag mit 4.941 Geschaftsanteilen zu je € 260,00 an der Genossen-
schaft beteiligt.

Die Geschéaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich zum 31.12.2024 um € 32.244,38
erhéht (Vorjahr: € 12.215,70 Minderung). Satzungsgemal haften die Mitglieder nur mit ihren Ge-
schaftsanteilen. Eine Nachschusspflicht besteht nicht.

Name und Anschrift des zustandigen Prifungsverbandes

Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
in Niedersachsen und Bremen e. V.
Leibnizufer 19, 30169 Hannover

Mitglieder des Vorstandes

Heike Tobias-Broja hauptamtlich Diplom-Ingenieur

Andreas Wenholt hauptamtlich Fachwirt der Grundstlicks-
und Wohnungswirtschaft

Werner Nortker nebenamtlich Verwaltungsamtsrat i. R.
(bis 14.09.2024)
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Mitglieder des Aufsichtsrates

Hans-Erich Hoffmann Vorsitzender Stadtischer Angestellter i.R.
Ingrid Reichert stellv. Vorsitzende Verwaltungsangestellte i.R.
Peter Dolischnyj (am 04.05.2024 verstorben) Verwaltungsfachangestellter i.R.
Dieter van Hove Rechtsanwalt und Notar

Bernd van Ellen Stadtischer Angestellter
Gulnther Wahoff Beamteri. R.

Hauke Ramien (ab 27.06.2024) Stadtischer Angestellter

Ergebnisverwendung

Das Geschaftsjahr 2024 schlief3t mit einem Jahresiiberschuss in Hohe von € 1.193.994,93 ab. Gemaf
§ 40 der Satzung wurden bei Aufstellung des Jahresabschlusses € 120.000,00 in die gesetzliche
Rucklage und € 880.000,00 in die Bauerneuerungsriicklage eingestellt. Nach Verrechnung mit dem
Gewinnvortrag des Vorjahres € 750.000,00 verbleibt ein Bilanzgewinn in Héhe von € 943.994,93.

Der Vorstand schlagt der Mitgliederversammlung vor, den Bilanzgewinn wie folgt zu verwenden:

Ausschittung einer gestaffelten Bruttodividende

auf das Geschéaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder

am 01.01.2024 in Héhe von € 1.250.582,16

(2,50 % auf die ersten zehn Anteile und 1,25 % auf die

Ubrigen Anteile eines Mitgliedes) 27.364,55 €

Einstellung in andere Ergebnisriicklagen:

- Andere Ergebnisrucklagen 166.630,38 €
Vortrag auf neue Rechnung 750.000,00 €
943.994,93 €

Emden, 13. Mai 2025

Der Vorstand:

019 Fo At

Heike Tobias-Br Andreas Wenholt
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Die Fristigkeit der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit gewahrten Pfandrechte stellen sich wie

folgt dar:

Insgesamt davon Restlaufzeit davon gesichert Art der
bis zu 1 Jahr 1 bis 5 Jahre Uber 5 Jahre Sicherung*)
€ € € € € €
Verbindlichkeiten 13.147.794,91 445.582,29 3.752.540,59 8.949.672,03 13.147.794,91 GPR
gegeniiber Kreditinstituten (12.059.630,03) (644.164,90)  (3.577.173,12)  (7.838.292,01) | (12.059.441,44) (GPR)
Verbindlichkeiten 372.122,12 36.022,86 131.019,70 205.079,56 372.122,12 GPR
ggu, anderen Kreditgebern (406.406,22) (38.347,37) (128.927,32) (239.131,53) (406.406,22) (GPR)
Erhaltene Anzahlungen 1.722.619,03 1.722.619,03
(1.644.786,16) (1.644.786,16)
Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen
a) Verbindlichkeiten 37.649,41 37.649,41
aus Vermietung (35.552,33) (35.552,33)
b) Verb. aus anderen 210.526,98 210.526,98
Lieferungen u. Leistungen (110.099,85) (110.099,85)
Sonstige Verbindlichkeiten 38.004,19 38.004,19
(34.051,97) (34.051,97)
Gesamtbetrag 15.528.716,64 2.490.404,76 3.883.560,29 9.154.751,59 13.519.917,03
(Vorjahr) (14.290.526,56) (2.507.002,58)  (3.706.100,44)  (8.077.423,54) | (12.465.847,66)

*) GPR = Grundpfandrecht
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BERICHT DES AUFSICHTSRATES

Der Aufsichtsrat hat im Geschéaftsjahr 2024 die
ihm vom Genossenschaftsgesetz und von der
Satzung vorgeschriebenen Aufgaben umfassend
wahrgenommen.

In sechs gemeinsamen Sitzungen mit dem Vor-
stand hat der Aufsichtsrat anstehende Entschei-
dungen erortert und die erforderlichen Be-
schlisse gefasst. Der Vorstand hat den Auf-
sichtsrat regelmafig Uber die Lage der Genos-
senschaft, die Geschéaftsentwicklung und Uber
bedeutsame Einzelentwicklungen unterrichtet.
Insbesondere hat er Uber die stadtebauliche Ent-
wicklung des Stadtteilquariers ,Ultje-Geléande*
einschlieBlich der Firbringerstralle informiert.
Eine besondere Thematik in den gemeinsamen
Sitzungen waren auch die Ereignisse zum Bau-
vorhaben Ligariusstrafe 12-16 in Emden. Zudem
befasste sich der Aufsichtsrat mit den auslaufen-
den Erbbauvertragen.

Durch mundliche Berichte des Vorstands hat sich
der Aufsichtsratsvorsitzende zeitnah auch auller-
halb der Sitzungen, lber die der Genossenschaft
betreffenden bedeutsame Themen unterrichten
lassen.

Der Aufsichtsrat hat die Geschéaftstatigkeit der
Genossenschaft intensiv begleitet. Den Vorstand
hat er bei der Leitung des Unternehmens regel-
maRig beraten und die Geschéftsfihrung Uber-
wacht. Er hat sich davon Uberzeugt, dass die Ge-
schafte der Genossenschaft vom Vorstand ord-
nungsgeman gefiihrt worden sind. Seine Prifun-
gen haben zu keinen Beanstandungen gefiihrt.

Die gesetzlich vorgeschriebene Prifung des Jah-
resabschlusses 2023 durch den Verband der
Wohnungs- und Immobilienwirtschaft in Nieder-
sachsen und Bremen e.V ergab, dass die Ge-
schéfte der Genossenschaft ordnungsgeman ge-
fihrt wurden und Vorstand und Aufsichtsrat die
ihnen nach Gesetz und Satzung obliegenden
Pflichten erflllt haben. Den Prifungsbericht ha-
ben alle Mitglieder des Aufsichtsrates erhalten
und Uber das Ergebnis ist in gemeinsamer Sit-
zung mit dem Vorstand beraten worden. Uber

das Prifungsergebnis wird der Aufsichtsrat in der
Mitgliederversammlung berichten.

Der Vorstand hat den zum 31.12.2024 aufgestell-
ten Jahresabschluss und den Gewinnverwen-
dungsvorschlag dem Aufsichtsrat zur Prifung
vorgelegt. Diesem hat der Aufsichtsrat ohne Ein-
schrankungen zugestimmt.

Der Aufsichtsrat empfiehlt der Mitgliederver-
sammlung,

a) den vorgelegten Jahresabschluss zum
31.12.2024 unter Billigung der Vorwegzu-
weisungen in die Ergebnisricklagen zu ge-
nehmigen,

b) den Vorschlag des Vorstandes zur Verwen-
dung des Bilanzgewinns fir das Geschéafts-
jahr 2024 zuzustimmen,

c) dem Vorstand fir das Geschaftsjahr 2024
die Entlastung zu erteilen.

Zum 14.09.2024 endete die Bestellung des ne-
benamtlichen Vorstandes Herrn Werner Nortker.
Der Aufsichtsrat hat entschieden, den nebenamt-
liche Vorstand nicht neu zu besetzen.

Nach der Satzung scheiden in diesem Jahr tur-
nusgeman Herr Gunther Wahoff und Herr Hans-
Erich Hoffmann aus dem Aufsichtsrat aus. Herr
Wahoff steht fir eine Wiederwahl zur Verfiigung.
Herr Hoffmann kann nach der Satzung aus Al-
tersgriinden nicht wiedergewahlt werden. Der
Aufsichtsrat schlagt der Mitgliederversammlung
vor, die Anzahl seiner Mitglieder auf finf zu redu-
Zieren.

Der Aufsichtsrat dankt den Vorstandsmitgliedern
und Mitarbeitenden fir ihre engagierte Arbeit und
die stets gute und angenehme Zusammenarbeit.
Allen Mitgliedern spricht der Aufsichtsrat eben-
falls Dank flr das entgegengebrachte Vertrauen
aus.

Emden, 22. Mai 2025

Hans-Erich Hoffmann
(Vorsitzender des Aufsichtsrates)
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WOHNUNGSBESTAND ZUM 31.12.2024

STADT EMDEN

Anzahl Wohnungen

Stadtmitte

Auricher Stral3e 44 - 50
Auricher Stral3e 52 - 58
Auricher Strale 60 - 66
Auricher Strale 68 - 74
Auricher Stral3e 78 - 80
Auricher Stral’e 39 - 53
Auricher Strafte 55 A - K

Stadtzentrum

Am Lindengraben 15 - 19

Am Sidbahnhof 1 -9
Bollwerkstralle 88
Douwesstralde 20, 22
Friedrich-Ebert-Stralie 86
Friedrich-Naumann-Strafl3e 19 - 23
Friedrich-Naumann-Stralie 25
Friedrich-Naumann-Stralie 27
Friedrich-Naumann-Stralie 29
Grol3e Stral3e 88, 90
Martin-Faber-Strale 16 - 20
Martin-Faber-Stralie 22, 26
Richardstralle 1 - 11
Richardstralle 2 - 14

Port-Arthur / Transvaal

Cirksenastralle 14 - 20
Cirksenastralie 22 - 30
Dodo-Wildvang-StralRe 1, 3
Dodo-Wildvang-StralRe 5, 7
Dodo-Wildvang-Stralte 2
Dodo-Wildvang-Stralle 4, 6, 8
Godfried-Bueren-Stralie 42 - 48
Graf-Enno-Stralle 47, 47a, 49, 49a
Kustenbahnstralle 3
KustenbahnstralRe 4, 5
Klstenbahnstrale 6, 7, 8
Sachsenstralie 16 - 36
Sachsenstralle 21 - 29
Schwabenstralie 29, 31
Schwabenstralde 33, 35
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Anzahl Wohnungen

Behordenviertel
Fokko-Ukena-Strale 2
Fokko-Ukena-Strale 14
Fokko-Ukena-Stralde 1 - 25
Fokko-Ukena-Stralte 27
Furbringerstralle 8 - 14
Furbringerstral’e 16 - 22
Furbringerstralle 24, 26, 28
Furbringerstralle 30 - 44
Grafin-Anna-Stral3e 8, 10
Grafin-Anna-Stralle 12, 14
Grafin-Anna-Stralde 1, 3
Grafin-Anna-Stralle 5 - 19
Medmannstralle 3
Nesserlander Strale 10 - 22
Okko-tom-Brook-Stralde 2, 4
Okko-tom-Brook-Straf3e 6 - 10
Okko-tom-Brook-Strafde 30, 32
Okko-tom-Brook-Strafie 1
Okko-tom-Brook-Stralle 3
Okko-tom-Brook-Stralle 5 - 11
Okko-tom-Brook-Strafde 27 - 33
Schweckendieckstralte 4 - 8
Schweckendieckstralte 10 - 24
Schweckendieckstralle 26
Schweckendieckstralie 7
Schweckendieckstralte 13 - 23
Schweckendieckstralle 25
Stortebekerstralle 2 - 6
Stortebekerstralie 8
Stortebekerstrafte 1 - 19
Upstalsboomstralle 2 - 12

Kulturviertel
Greifswalder Strale 7
Kolberger Stral3e 11

Herrentor
Jahnstralle 6
Petkumer Stralle 22 - 61

Constantia
Mowensteert 51 - 65
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STADT EMDEN Anzahl Wohnungen

Larrelt
Lise-Meitner-Stralze 68 A -70 M 28
Borssum
Ligusterstralle 2 - 16 24
Wolthusen
Am Treckfahrtstief 16 6
Filkuhlweg 25, 27 9
Ligariusstral3e 10a - ¢ 4

Ligariusstralle 12 - 16 18

Seumestralie 1, 3 9
Seumestralle 32 6
Seumestralle 33 - 35 18
Barenburg
August-Bebel-Stralle 106, 107 8
Freiligrathstralle 21-47 34
Geibelstrale 8 - 16 22
Schnedermannstralie 121 4
IMPRESSUM
HERAUSGEBER:

Beamten- Bau- und Wohnungsverein in Emden eG
Gréfin-Anna-Stralle 23
26721 Emden

REDAKTION:

Andreas Wenholt
Heike Tobias-Broja

FOTOS:

Beamten- Bau- und Wohnungsverein in Emden eG

STADT AURICH Anzahl Wohnungen

Breiter Weg 47 - 53 9

Fockenbollwerkstralle 24 2

Graf-Enno-Stral’e 2, 6 - 11, 21 17

KiebitzstralRe 5, 7, 9 18
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